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SAMMANFATTNING

De centrala delarna av Handen i Haninge kommun befinner sig i en omfattande utvecklingsfas
dar omradet successivt omvandlas fran forort till regional stadskarna. Som en del av denna
utveckling tas nu en detaljplan fram f6r omradet kring Haninge centrum. Planomradet omfattar
centrumanliggningen samt omkringliggande parkeringsytor och gator.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra bostads- och centrumutveckling med tillhérande
parkering och férskola. Planforslaget skapar forutsittningar for cirka 430 bostider, ett
mobilitetshus, en foérskola, ett nytt entrétorg till gallerian samt utvecklade gangstrak och
vistelseytor.

Utvecklingen innebir bland annat att delar av dagens parkeringsytor omvandlas till nya
bostadskvarter. Den befintliga bebyggelsen kompletteras samtidigt for att skapa en titare och
mer stadsmissig milj6 med fokus pa minniskan och upplevelsen i gaturummet. Den nya
bebyggelsen stirker kopplingarna mellan centrum och omgivande stadsdelar, och fler tvirgaende
strak mellan huvudgatorna Nynisvigen och Runstensvigen gor det enklare och tryggare att réra
sig genom omradet. Fler boende i stadskirnan, tillsammans med ett nytt entrétorg till centrum,
skapar bittre forutsittningar for ett levande och attraktivt centrum.

Planférslaget stodjer kommunens och regionens utvecklingsinriktning genom att mojliggora
attraktiva bostdder 1 ett av Haninges mest centrala ligen, med god tillgang till kollektivtrafik och
service. Genom foOrtitning, ett mer sammanlinkat gatunit och en galleria som integreras bittre i
stadsstrukturen stirks centrumutvecklingen. Befintliga hardgjorda ytor omvandlas till bebyggelse
och stadsgronska, vilket bidrar till f6rbattrad dagvattenhantering, minskad virmedeffekt och en
mer attraktiv stadsmiljé. Sammantaget bedéms genomforandet av detaljplanen preliminirt inte
medféra betydande miljopaverkan.
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DETALJPLANEPROCESSEN

En detaljplanekarta dr ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Till plankartan hor planbeskrivning som beskriver
plankartan, inklusive férutsittningar och de férindringar som plankartan féreslar, dven kallat

planforslag.

Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens (PBL:s) fjirde och femte kapitel och ska
enligt denna lag f6lja en viss handlageningsordning. Detaljplanen handliggs enligt plan- och

bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015) med utokat férfarande.

Planuppdrag

Samrad

Granskning

Antagande

Laga kraft

PLANUPPDRAG

Sambhillsbyggnadsutskottet ger forvaltningen i uppdrag att
inleda ett planarbete.

Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakidgare och
andra berérda ges mojlighet att limna synpunkter.

Inkomna synpunkter fran samradet sammanstills i en
samradsredogorelse. Detaljplanen bearbetas eventuellt med
hinsyn till inkomna synpunkter. Det bearbetade forslaget till
detaljplan stalls sedan ut for granskning. Myndigheter,
sakidgare och andra berorda ges ater moijlighet att limna
synpunkter. Direfter sammanstalls ett granskningsutlatande.

Kommunfullmiktige antar detaljplanen.

Om ingen Overklagar forslaget till detaljplan sa vinner
detaljplanen laga kraft cirka tre veckor efter antagandet.

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
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MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Utokat forfarande tillimpas eftersom detaljplanen bedéms vara av betydande intresse f6r
allminheten samt vara av stor betydelse, da detaljplanen innefattar en stor stadsdelsutveckling
som ska tillgodose langsiktiga behov.

Enligt plan- och bygglagen 5 kap. 27 § ska en detaljplan som ir av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt, det vill siga av stor betydelse, antas av kommunfullmaiktige.

TIDPLAN

Planarbetet beridknas i huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan:

e Samrad: kvartal 1 2026
e Granskning: kvartal 3 2026
e Antagande: kvartal 1 2027

DETALJPLANEHANDLINGAR

e Detaljplanckarta, Haninge kommun, 2026-03-23

e Planbeskrivning, Haninge kommun, 2026-03-23

e Undersokning av betydande miljopaverkan, Haninge kommun, 2026-03-23
e Grundkarta, Haninge kommun, 2026-03-10

e TFastighetsforteckning, Haninge kommun, 2026-03-12

e Kuvalitetsprogram, Haninge kommun, 2026-03-23

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen f6r Haninge centrum ér att skapa forutsittningar for bostads- och
centrumutveckling samt tillhérande parkering och férskola. Detaljplanen ska bidra till
utvecklingen av Haninges stadskirna genom att:

e Skapa ett levande och tryggt centrumomride med goda boendemiljéer och en attraktiv
galleria

e Tillféra fler bostider och dirmed fler invdnare som skapar férutsittningar f6r befolkade
offentliga rum och ett brett serviceutbud

e Utforma bebyggelse, platser och gator utifran den minskliga skalan

e Oka orienterbarheten samt skapa fler och tydligare kopplingar genom omradet och bittre
forutsittningar for gang- och cykeltrafikanter samt kollektivtrafik

e Stirka centrala Handens identitet genom att tillféra kvalitativ arkitektur och bygga vidare
pa befintliga drsringar
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING

Planomradet dr beldget cirka 300 meter 6ster om Handens pendeltagsstation och bussterminal
och utgodrs frimst av gallerian Haninge Centrum med tillhérande parkeringsytor. Haninge
Centrum ar kommunens storsta handelsplats och en viktig malpunkt i den framvixande
regionala stadskdrnan Handen. Planomradet inkluderar dven delar av Parkvigen, Eskilsvigen,
Runstensvigen, Lekvigen och Killvigen samt en mindre parkyta nira entrén till
centrumbyggnaden vid korsningen Runstenviagen och Eskilsvigen. Planomradet dr ungefir 50
000 kvadratmeter stort och bestar i dagsliget av drygt 10 000 kvadratmeter parkering.
Planomradet angransar till Lillcentrum i 6st och Nynésvigen i vist. Runstensomradet angrinsar
planomradet i nordost, och s6der om centrumet finns Poseidons torg.
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Fignr 2 Karta som visar fastighetsindelning och planomradets utbredning Figur 1 Karta som visar fastighetsindelning och planomridets
(Lantmriteriets webbkarta bearbetad av Haninge kommun, 2026) utbredning (Lantmiteriets webbkarta bearbetad av Haninge

komminn, 2026)

De fastigheter som omfattas av planliggning ér primart Séderbymalm 3:21, 3:375 (1) och 3:380
samt vigfastigheterna S6derbymalm 3:375 (2) och 3:458 (1). Kommunen dger samtliga
fastigheter bortsett fran centrumfastigheten S6derbymalm 3:380 som dgs av Niam
Stationsfastigheter VII AB.
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DETALJPLANENS HUVUDDRAG

Centrumnira bostidder — Planforslaget omfattar cirka 430 nya bostider 1 den framvixande
regionala stadskarnan. Bebyggelsen kompletterar den befintliga strukturen, stirker gangstrak och
tvirkopplingar och gér omradet mer tillgidngligt. Fler boende ger bittre underlag for service och
aktiverar bade gaturum och Haninge centrum. Parkeringsytor ersitts delvis med flerbostadshus,
och hogre byggnader markerar stadskirnans tyngdpunkt.

Entrétorg och nytt butiksstrak — Ett nytt kvarterstorg skapas vid gallerians norra del, inramat
av bostidder och lokaler. Entrén tydliggrs och centrumets historiska 6ppna butiksstrak
aterkopplas och binds samman med torget.

Mobilitetshus — Parkering samlas i ett mobilitetshus som utvecklar befintligt parkeringsdick vid
norra entrén. Hir ryms parkering f6r handel, kontor och bostader.

Forskola — En ny forskola med fyra avdelningar mojligeérs i kvarteret mot Runstensvigen.

Garden ansluter till det nya entrétorget och utformas for att ge barn en stimulerande utemiljo
och samtidigt bidra till torgets kvalitet.

Utvecklade strak och torg — Ett gangstrak, Runstensstraket, anlidggs norr om centrum och
knyter an till kopplingen mellan Lillcentrum och den gamla stationen vid Rudan. Parkvigen,
Eskilsvigen, Lekvigen och Killvigen breddas f6r gang och cykel. Runstensplatsen rustas upp till
en trygg och funktionell torgyta mellan busstorget och gallerian. Delar av Runstensvigen byggs
om for 6kad framkomlighet och trygghet, och Eskilsvigen anpassas for framtida kollektivtrafik.

ILLUSTRATIONSPLAN

Figur 3 Lllustrationsplan som beskriver exploatirens forslag och en mijlig utveckling av planomridet (Urbio, 2026)
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KVARTERSMARK

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte 4r allmin plats eller vattenomrade utan
fraimst ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal.

Overgripande idé

De centrala delarna av Handen genomgar en stor férvandling 1 att utvecklas fran férort till
regional stadskérna. Utvecklingen av Haninge centrum ir en viktig pusselbit i den framvaxande
stadskarnan och stort fokus ligger pa att skapa ett attraktivt och levande centrumomrade med
goda boendemiljéer, service och offentliga rum. Stadskirnan far ett uttryck med hogre och titare
bebyggelse, samtidigt som gaturummen anpassas till den minskliga skalan. Marken anvinds
effektivt och olika funktioner samsas om ytorna.

Kring Haninge centrum kommer tre nya kvarter att utvecklas; norra, mitten och sédra. Mot
Nynisvigen ges bebyggelsen en mer storslagen karaktir, dir den norra hogre byggnaden
fungerar som ett landmarke vars dignitet framhivs 1 stadsbilden. Gestaltningen f6r de olika
kvarteren tar avstamp i de forutsittningar som rader for respektive kvarter. Gestaltningen ska
bidra till att stadskdrnans identitet tar form samtidigt som befintliga virden och karaktirsdrag
tillvaratas. Hoga byggnader inom planomradet ska ha sirskilt hog arkitektonisk ambitionsniva
och materialkvalitet. FOr att bidra till orienterbarhet och stadskdrnans identitet ska varje hégt hus
gestaltas sd att det sarskiljs fran de 6vriga hoga husen.

NORRA KVARTERET

MITTENKVARTERET

HANINGE CENTRUM

SODRA KVARTERET

Figur 4 Bild som visar de nya kvarteren och centrumanliggningen (Equator arkitekter, 2026)

Som underlag for gestaltning av kvartersmark och allmin platsmark har ett kvalitetsprogram
tagits fram. I kvalitetsprogrammet presenteras principer och strategier och mer utférliga bilder
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som visar pa ambitionsnivan for gestaltningen. Kvalitetsprogrammet har utgatt fran kommunens
arkitekturpolicy' och bifogas planhandlingarna. Nedan syns foreslagen bebyggelse.
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Figur 6 Vy som visar foreslagna volymer sett fran sydvist (Equator arkitekter, 2026)

I Arkitekturpolicy, Haninge kommun, beslutad av kommunfullmiktige 2026-02-24
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Norra kvarteret

Det norra kvarteret ligger vid Nyndsvigen, pa dagens parkeringsyta vid Haninge centrum, och
bebyggs med flerbostadshus. Narmast Parkvigen planeras en hog byggnad pa 16 vaningar som
fungerar som landmirke och stirker stadskidrnans identitet. Lings Nynésvigen blir byggnaderna
sex vaningar. Mot Lekvigen planeras ett bostadshus med tre vaningar. Under mark planeras
bostadsgarage med infart fran Lekvigen.

Figur 7 Visionsbild som visar det norra kvarteret sett fran Nyndsvigen (Equator arkitekter/ WiR, 2026)

Det norra héghuset utgor ett viktigt landmirke for stadskdrnan. De oversta vaningsplanen
utmarks genom en hégre detaljeringsgrad vilket kan uppnas genom att till exempel fonstrens
storlek, placering och utformning samt byggnadens fasadbearbetning avviker fran resterade
vaningsplan. Det norra hoghuset ska utféras i ett morkare tegel och for att huset ska ges ett
finlemmat uttryck ska balkonger utféras genomsiktliga, exempel pa sadana ir glest utformade
ricken sisom pinnriacken eller glaskonstruktioner.
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Figur 8 Exempel pa hur byggnadens dversta vaningar kan ntmrkas genom fonstersittning och fasadbearbetning (1.v.) och balkonger med pinnracken

(t.h.) (Equator arkitekter/ WIR, 2026)

Hoérnet vid Nyndsvigen och Parkvigen har en strategisk placering och bottenvaningen pa
héghuset ar limpligt f6r en lokal med kommersiell verksamhet. For att mojliggora for
verksamhet och synliggora platsen ska byggnaden uppféras med en f6rh6jd bottenvaning mot
Nynisvigen. Lokalen ska utformas med storre skyltfénster och den del av fasaden som uppfattas
1 6gonhojd ska ha en hogre arkitektonisk bearbetningsgrad. Detta kan astadkommas genom
exempelvis en mer detaljerad monstersittning eller 6kad taktilitet i fasadmaterial (se Figur 9). For
att tydliggora rorelseflédet och bidra till platsbildningen ska lokalentrén placeras mot
Nynasvagen.

Figur 9 Excempel pa hur bottenvaningar kan gestaltas med uppglasade partier, variation i fasadbearbetning for att uppna en hig detaljeringsniva i
agonhéjd (Bilder framtagna med bjilp av Al)

Byggnaderna lings Nynidsvigen foljer gatans olika nivder och for att skapa ett levande gaturum
innehaller bottenvaningarna entréer, gemensamma lokaler, cykelférrad och tvittstugor.
Byggnaderna varieras 1 kulér och fasadgestaltning och bottenvaningarna utformas s att de bidrar
till upplevelsen i 6gonhojd dar fasader ges en hogre detaljeringsniva och bearbetningsgrad
jamfort med resterade vaningsplan. Liksom for hoghuset kan detta dstadkommas pa flera olika
sitt, exempelvis en tydlig sockel med avvikande material och fasadbearbetning eller en mer
detaljerad monstersittning (se Figur 9). Bostadsentréer ska tydliggoras sa att de litt kan uppfattas
bade pa avstind och nira hall.

10



Haninge
kommun

Kommunstyrelseférvaltningen
Planenheten

Figur 10 Bild som visar foreslagna volymer samt exempel pa gestaltning for bostadshus mot 1ekvigen (Equator arkitekter/ Al-genererad bild, 2026)

Byggnaden mot Lekvigen utformas med hidnsyn till befintlig skala och karaktir lings gatan. Den
ges ett samtida uttryck med sadeltak och slita fasadmaterial, sisom puts eller trd, med kul6rer
som kontrasterar mot omgivande bebyggelse. Taken utférs med slit yta i ljus kul6r.
Fonsterpartier kan ges en kulér som avviker fran fasaden for att tydliggora gestaltningen.
Tekniska installationer integreras i takets utformning.

Balkonger placeras inte mot Lekvagen och
eventuella loftgangar orienteras mot innergard
och utformas inbyggda. Sockeln ges en
utformning som ir integrerad i byggnadens
arkitektoniska uttryck.

Det norra kvarterets gemensamma bostadsgard
far gréna och sociala vistelseytor med utrymme
for dagvattenhantering. Da utfart direkt till

Nynisvigen ej ar tillatet for det norra kvarteret

planeras en ramp fran Lekvagen som gor att

— Ti;?a?i;!’w(f
byggnaden nirmast Nynidsvigen kan nas med bil - : S
Figur 11 Llustration som visar forslag pa gardsutformning samt

h dirm n tillganglig angdring.
och ditmed ges ¢ Uﬂga gl1g angoring vdningsantal for det norra kvarteret (Urbio, 2026)

Byggnaderna placeras sa att girdarnas uteplatser
skyddas fran trafikbuller.

Mellan det norra bostadskvarteret och mobilitetshuset skapas ett gangstrak som binder samman
Lekvigen med Nynisvigen.

11
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Mobilitetshus

I den norra delen av planomradet vidareutvecklas det befintliga parkeringsdicket till ett
mobilitetshus i fem vaningar. Mobilitetshuset omhéndertar det parkeringsbehov som genereras
av centrumverksamheten och tillkommande bostadsbebyggelse som ej gir att ordna under
respektive kvarter pa grund av det befintliga underjordiska lastfaret. De nedersta vaningsplanen
planeras att utgéra handels- och kontorsparkering och de 6versta boendeparkering. 1
mobilitetshusets bottenvaning planeras en omslutande volym dir dven cykelparkering,
cykelverkstad, cykelpool samt bilpool och leveransboxar kan inrymmas. For att inte boende 1
angransande bostadskvarter ska blindas ska fasaden som omsluter rampen utformas med ett
fasadmaterial som inte slipper genom ljus frin bilstralkastare.

SKYLT  SKYLT

Figur 12 Fasadelevation som visar mdjlig utformning av mobilitetshuset (Equator arkitekter, 2026)

Mobilitetshuset knyter ihop det norra bostadskvarteret med den befintliga centrumbebyggelsen,
och fasaden ska anpassas till byggnadernas arkitektur. For att skapa en mer trivsam upplevelse
ges fasaden extra detaljering 1 6gonhdjd.

Mittenkvarteren

Mittenkvarteren planeras intill befintlig centrumanlidggning mellan Nynisvigen och
Runstensvigen. Hir aterskapas det 6st-vastliga 6ppna butiksstraket Drakslingan som var en del av
centrumet fram tills 1980-talet nir det byggdes om till ett inomhuscentrum. Centrumet far en ny
tydligare entré med butikslokaler som vinder sig mot det 6ppna striaket och ett nytt torg,.
Entrétorget har arbetsnamnet .A#henas torg (se Figur 13 och 15). Torget ramas in av
bostadsbebyggelse och den férskola som planeras mot Runstensvigen.

12
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Figur 13 Visionsbild som visar forslag till Haninge Centrums nya butiksstrak och entrétorg, det mittersta hoghuset samt forskolans gird (Equator

arkitekter/ WIR, 2026).

Mot torget och invid befintlig centrumbyggnad planeras ett hdgt bostadshus om 16 vaningar.
Hoéghuset markerar platsen och gestaltningen tar uttryck 1 centrumanliggningens arkitektur med
rédbrunt tegel och geometriska former. Samtidigt praglas héghuset av ett modernt uttryck som
bidrar till att kvarteret bade samspelar med dldre arkitektur och tydliggdr en ny arsring.

Figur 14 Bild som visar bostadshuset och forskolans byggnadsvolym mot Runstensvigen samt exempel pa fasadgestaltning (Equator arkitekter/ Al-
genererad bild, 2026)

Mot Runstensvagen planeras ett bostadshus om sex vaningar varav bottenvaningen utgors av
forskola med tillhérande gard. Da férskolans gard ligger i direkt anslutning till torget behdver de
olika anvindningsomradena tydliggoras. Ett sitt att separera de olika zonerna ar att
forskolegarden hojs upp fran marknivan pa torget. Bostadshuset har sin gard ovanpa
foérskolebyggnaden.

13
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Under kvarter och entrétorg finns lastfaret som hanterar centrumverksamheternas leveranser,
avfall och viss man aven parkeringsbehov. Lastfaret har kvar sin infart frain Runstensvigen och
nedfarten till lastfaret planeras att byggs in.

Forskola

En ny forskola med fyra avdelningar planeras inom det mittersta kvarteret vid det nya entrétorget
och Runstensvigen. Den planerade férskolan bedéms tillgodose det behov som foreslagen
exploatering genererar och som inte kan l6sas inom befintligt férskolebestand i omradet.
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Figur 15 Lllustrationsplan som visar foreslagen utformning av torg, forskolegard och bostadsgard (Urbio, 2026)

For att skapa en tydlig rumslig avgransning mellan foérskolegard och torg kan garden héjas nagot
1 forhallande till torgytan. Nivaskillnaden markerar dirmed girdens funktion som barnens trygga
vistelseyta, minskar risken for o6nskad genomstrémning och bidrar till 6kad 6verblick och
sikerhet. Samtidigt mojliggors visuell kontakt med omgivningen utan att gardens integritet
paverkas negativt. Med édtgirder som tydliggor de olika zonerna kan férskolegard och torgyta
placeras nira varandra och markens limplighet bedoms diarmed sakerstillas. Nar verksamheten
inte pagar kan garden nyttjas av boende i niromradet.

Forskolegarden planeras med en sammanhingande friyta om cirka 1 200 kvadratmeter, vilket
motsvarar cirka 15 kvadratmeter per barn. Aven om detta understiger Boverkets generella
riktvirden bedoms marken, med hansyn till lige och avsedd utformning, vara limplig f6r
indamalet. Trots begrinsad yta kan forskolegarden ges ett hogt lekvirde genom en varierad och
genomtinkt utformning. Garden struktureras i mindre rum med hjilp av vegetation,
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nivaskillnader och lekstationer som skapar trygghet och méjliggor flera samtidiga aktiviteter.
Naturinslag, 16sa material och multifunktionella ytor fraimjar kreativ lek, rérelse och
aterhdmtning. Sirskild vikt ska liggas vid ljudmilj6, mikroklimat och tillgang till gronska.
Samtliga vistelseytor utformas sa att riktvarden f6r god ljudmilj6 uppfylls.

Inom 300-500 meters avstand fran den planerade forskolan ligger Kulturhusparken,
Eskilsparken och Rudans friluftsomrade. Férskolegarden kompletteras ddrmed av nirliggande
parker och naturomriden som kan anvindas i den pedagogiska verksamheten och ger barnen
tillgang till stérre och mer varierade lekmiljGer.

Forskolans entréer bor placeras med tillrackligt avstand fran infarten till lastfaret sa att trygga och
sikra rorelser kan uppnas. Enligt forslaget kan en entré placeras med angéring fran Drakslingan.

Barnperspektivet har beaktats i planeringen genom fokus pa kvalitet, trygghet, 6verblickbarhet
och variation i lekmiljon snarare 4n enbart ytans storlek. Sammantaget bedoms barnens behov av
en trygg, stimulerande och hilsosam utemiljo tillgodoses.

Sodra kvarteret

Den sédra delen av centrumets parkeringsdick rivs och ersitts med bostider om sex vaningar
mot Nynisvigen. I korsningen Nynidsvigen—Eskilsvigen byggs ett hogt hus pa 16 vaningar som
tillsammans med Poseidonhuset och kvarteret Blicken markerar stadens kirna och
centrumkvarter.

H— il : ==
=7 e

Fignr 16 Visionsbild som visar firslag till ny bebyggelse mot Nyndsvigen och Eskilsvigen (Equator arkitekter/ WiR, 2026)

Gestaltningen syftar till att ge kvarteret ett elegant och storslaget uttryck som bidrar till
gaturummet och ger centrumkvarteren dignitet. Det héga huset ska bade samspela med
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kringligeande bebyggelse och bidra till orienterbarheten inom omradet. Hornet vid Nynisvigen—
Eskilsvigen har en strategisk placering dar ett hogt rorelsefléde vintas. Bottenvaningen pa det

héga huset innehaller lokal f6r kommersiell verksamhet och det dr av vikt att lokalen och
platsbildningen bidrar till stadslivet. For att mojliggora f6r kommersiell verksamhet ska lokalen
utféras med en hogre bottenvaning och stora skyltfonster utmed gatorna.

Figur 17 Excempel pa hur bottenvaningar kan ges ett elegant och stadsmassigt uttryck, se kvalitetsprogram [for ytterligare referenser.

Gestaltningen av bottenvaningarna mot gatan far en hog detaljniva som bidrar till upplevelsen i
6gonhojd. Trapphus och bostadsentréer framhavs for att skapa liv och rérelse i gaturummet.

Bostidernas parkeringsbehov 16ses i garage med infart via den befintliga centrumparkeringen,
och ovanpa garagebjilklaget anlidggs kvarterets bostadsgard. Den kvarvarande delen av
centrumparkeringen bevaras som den dr, och 6vrigt parkeringsbehov for centrum hanteras i
mobilitetshuset i norra delen av omradet.

ALLMAN PLATSMARK

En allmin plats dr ett omrade som i en detaljplan ér tillginglig f6r allmidnheten och anvinds for
gemensamma behov. En allmin plats far inte mer 4n tillfalligtvis upplatas for en enskild
verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte stingas av for allmanheten. Allmin plats i
planomradet bestir av gator och torgytor. Haninge kommun ar huvudman f6r allmén platsmark
och ansvarar f6r utbyggnaden av denna.

Sammantaget innebir planforslaget att nya stadsmiljoer och kopplingar tillkommer och att
befintliga allminna platser rustas upp och far fler funktioner. Som underlag f6r detaljplan och
utbyggnad av allmin platsmark har en systemhandling tagits fram.
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Figur 18 Ouversiktlig beskrivning av allminna gator och platser som planeras att utvecklas (Urbio, bearbetad av Haninge kommnn, 2026)

Runstensstraket

Runstensstriket ar ett gang- och cykelstrak som knyter samman Runstensvigen och Nynisvigen
och aterupplivar den historiska kopplingen mellan tdgstationen vid Rudan och det tidigare
centrumomradet kring Runstensskolan och det gamla kommunalhuset, som senare strickte sig
osterut mot ’Lillcentrum”. For att hantera den branta lutningen mot Nynésvigen anldggs sista

delen i sicksackform f6r bittre framkomlighet.

Runstensvagen
Den sodra delen av Runstensvagen far andrad trafikriktning, sa att motorfordon endast kan kéra
norrut mellan Eskilsvigen och Midgardsvagen (se rod pil i Figur 18). Den omvinda
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korriktningen dr mer logisk med tanke pa ombyggnaden norr om Midgardsvigen. Cykeltrafik
tillats i bada riktningar 1 blandtrafik eftersom hastigheten ar lag och trafikmingden begrinsad.

Strackan mellan Midgardsvagen och Smedvigen behaller dubbelriktad biltrafik och samma
funktioner som idag, inklusive infarten till lastfaret under gallerian. Polisens parkeringar far ny
placering pa Runstensvigen samt pa Midgardsvigen. Gatan anpassas utanfor foérskolan for trygg
och siker angoring.

Runstensplatsen

Runstensplatsen fungerar i dagsliget bade som vistelseyta och gangpassage for centrumbestkare
och kollektivtrafikresenirer. Ytan rustas upp med gronska och sittplatser och for att bidra till
trygghet utformas vaxtlighet och belysning sa att god 6verblick kan skapas. Cykelparkeringar
tillkommer och torget kan med fordel bade innehalla bade sittplatser och lekfulla inslag for att
starka vistelsefunktionen och attraktiviteten f6r vintande kollektivtrafikresenirer.

Eskilsvagen och busstorget

Detaljplanen mojliggér en ombyggnad av héllplatsen Haninge Centrum f6r att 6ka kapaciteten
och mota behovet av framtida busstrafik vid Eskilsvagen. Befintliga hallplatsligen flyttas nagot
Osterut for battre utrymme for kollektivtrafik och mer trafiksakra 16sningar f6r gaende. Det norra
korfaltet kan bli bussgata i vistgaende riktning mellan Runstensvigen och Nynisvigen (se r6d
streckad pil 1 Figur 18), medan allman biltrafik tillats enbart 6sterut. Pa den norra sidan mellan
Vikingavigen och Nynisvigen kompletteras Eskilsvigen med en gemensam gang- och
cykelbana. Ombyggnaden bedéms férbittra hallplatskapacitet, framkomlighet, cykelinfrastruktur
samt trafiksikerhet och komfort f6r kollektivtrafikresendrer. Det dr dannu okdnt nir
ombyggnationen kan genomforas, men detaljplanen ger tillrickliga ytor pa allmin platsmark for
att mojliggdra utvecklingen vid behov.

Nynasvagen

I dagslaget ligger den norra parkeringsytan
pa en hégre markniva an Nynasvigen.
Hojderna mellan bostadskvarter och
Nynisvigen behover samordnas sa att
gangbanor, bostadsentréer och
forgardsmark hamnar pa samma niva som
gatan. Med en samordnad hojdsittning
undviks stddmurar och kollektivtrafik pa
Nynisvigen kan i framtiden utvecklas.

Den befintliga tradallén behalls till stor del
med undantag fran enstaka trid som
behover fallas for nya bostadsentréer inom  Figur 19 Rid markering visar yta som behéver samordnas ned

det sédra kvarteret. Nyndisvigens gatunivaer (Urbio, bearbetad av Haninge kommun, 2026)
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Lekvagen och Kallvagen

Lekvigen och Killvigen kopplas samman i de sédra delarna sa att en rundkérning mojliggors.
Utmed gatorna 6kas viagstandarden med gangbana pa ena sidan och ging- och cykelbana pa den
andra. For att optimera utrymmet ldggs parkeringsfickor som tillgodoser behovet av angoring for
det norra bostadskvarteret inom allmin gata. Inom gatan finns dven méjlighet f6r

dagvattenhantering.

Figur 20 Lllustrationsplan som visar forslag pa sammankoppling av Lekvigen och Kallvagen samt nya gang- och cykelbanor (Urbio, 2026)

Parkvagen

Parkvigen breddas for att ge bittre framkomlighet f6r gang och cykel. En giang- och cykelbana
tillkommer pa den norra sidan som bland annat kopplar samman planomradet, Norra Handen
samt omraden Osterut med det regionala cykelstraket langs Nynasvigen. Gingbanan pa den
s6dra sidan av Parkvigen breddas for att fa en fullgod standard och méta de 6kade flédena i
omradet som planerad exploatering ger upphov till. Kérbanebredden behalls. Inom gatan inryms
ytor for vaxtlighet och dagvattenhantering.
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Figur 21 Ny gatusektion for Parkvdgen sett mot Nyndsvigen (WSP, 2025)

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Detaljplanen medger en markanvindning som méjliggdr £6r utveckling av stadens funktioner
med stod av 4 kap. 5 § PBL. Detaljplanens reglering syftar till att sikerstalla en lingsiktigt lamplig
anvindning av mark och vatten samt att skapa forutsittningar for en god, trygg och hallbar
livsmilj6. Regleringen utgdr en avvigning mellan allmédnna och enskilda intressen och tar hinsyn
till platsens forutsittningar, omgivande bebyggelse och behovet av en dndamalsenlig
bebyggelsestruktur i enlighet med 2 kap. PBL.

20

Bostider (B) — regleringen syftar till att tillgodose behovet av nya bostidder och skapa en
levande och trygg stadsmilj6 1 kollektivtrafik- och centrumnaira lige. Regleringen frimjar
en blandad anvindning vilket stirker omradets karaktir som stadskarna.

Centrum (C) — regleringen syftar till att vidareutveckla befintlig centrumanliggning och i
kombination med anvindningen Bostader skapa férutsattningar f6r en levande
stadskarna med centrumverksamheter i bottenvaning pa bostadskvarteren.

Parkering helt eller delvis under mark (P;) — regleringen syftar till att tillgodose
parkeringsbehovet f6r bostider och centrumverksamhet, och genom att optimera
markutnyttjandet kan en levande och tit stadsmilj6 tillskapas dar parkeringsytor i stillet
anvindas till gréna bostadsgardar. D4 markens hojd varierar dr det inte maojligt att
anligga parkeringsanldggningen helt under mark.

Parkeringshus (P.) - regleringen syftar till att koncentrera bilparkering ovan mark da
mojligheten for underjordiska parkeringsgarage ir begrinsade pa grund av befintligt
lastfar under centrumanliggningen samt att befintligt parkeringsdick i norr
vidareutvecklas till ett mobilitetshus. Med ett centralt lokaliserat mobilitetshus i flera
vaningar skapas bade forutsittningar for hallbara resval och att kringliggande mark kan
anvandas mer mangfunktionellt.
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e Skola - Férskola (S;) — regleringen syftar till att tillgodose behovet av férskola och
tillhérande gardsmiljé som exploateringen ger upphov till. Platsen bedéms limplig f6r
forskoleverksamhet med hansyn till bade barns behov av utemiljé och stadskarnans krav
pa effektivt markutnyttjande. Regleringen har preciserats till att enbart mojliggora for
forskola da Gvrigt skolbehov hanteras pa andra platser.

e Teknisk anliggning - Transformatorstation (E;) — regleringen syftar till att bekrifta

anvandningen av befintlig nitstation samt skapa moijligheter for att anlagga en ny
nitstation f6r elbehov till bostider, verksamheter och allmin plats inom omradet.

Bestimmelserna kombineras inom planomradet for att ge en markeffektiv, flexibel och

mangfunktionell anvindning i enlighet med kommunala och regionala utvecklingsmal f6r

stadskarnan.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

e GATA - regleringen syftar till att bekrifta befintlig anvindning samt sikerstilla och

mojliggora forbittrad framkomlighet och sikerhet f6r oskyddade trafikanter och

kollektivtrafik pa allminna gator. Inom anvindningen ryms komplement som behévs for

gatans funktion sasom skyltar, belysning, planteringar och dagvattenhantering.

e TORG - regleringen syftar till att skapa offentliga motes- och vistelseplatser som starker

centrumfunktionerna och frimjar en levande stadskirna. Torget prioriterar fotgingare
och social aktivitet, samtidigt som biltrafik halls underordnad.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Beteckning

Hanvisning plan- och
bygglagen

Motiv

Prickmark — Marken fir
inte férses med byggnad

2 kap. 3 § 1 PBL - frimjar
dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse

2 kap. 3 § 2 PBL - frimjar en fran
social synpunkt god livsmiljé som
ar tillginglig och anvindbar for
alla samhallsgrupper

2 kap. 6 § 1 PBL - placering av
byggnader tar hinsyn till stads-
och landskapsbild och intresset
av en god helhetsverkan.

2 kap. 6 § 5 PBL — placering av
byggnader tar hinsyn till behovet
av en god trafikmiljé.

Bestimmelsen infors for att styra
placering av ny bebyggelse sa att en
stadsmdssig struktur uppnds samt att
ytor reserveras for forgardsmark,
dagvattenhantering, platsbildningar
och gingstrak. Bestimmelsen skapar
dven forutsittningar for drift och
underhall.

Inom prickmark fir exempelvis
trappor, ramper, ligre stbdmurar och
planteringar uppforas.

Bestimmelsen kombineras med
ringmark for att méjliggdra for
befintligt underjordiskt lastfar.

Korsmark — Marken far
endast forses med
komplementbyggnad,

2 kap. 3 § 1 PBL - frimjar
indamadlsenlig struktur och en

Bestimmelsen infors for att
reservera vistelseytor f6r bostads-
och férskolegard och samtidigt
mojliggbra for garage under mark
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anldgening och
byggnadsverk under mark

estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse

2 kap. 3 § 2 PBL - frimjar en frin
social synpunkt god livsmiljé som
ar tillginglig och anvindbar f6r
alla samhallsgrupper

2 kap. 6 § 1 PBL - placering av
byggnader tar hinsyn till stads-
och landskapsbild och intresset
av en god helhetsverkan.

2 kap. 6 § 5 PBL — placering av
byggnader tar hinsyn till behovet
av en god trafikmiljé.

och komplementbyggnader som
krivs f6r verksamhetsbehoven.

Inom korsmark fir dven
anliggningar 1 form av exempelvis
trappor, ramper,
utrymningsanordningar, ligre
stddmurar, planteringar och
lekutrustning uppforas.

Ringmark - Endast
byggnadsverk under mark

2 kap. 3 § 1 PBL — frimjar en
indamadlsenlig struktur.

2 kap. 6 § 1 PBL - placering av
byggnader tar hinsyn till stads-
och landskapsbild och intresset
av en god helhetsverkan.

2 kap. 6 § 5 PBL — placering av
byggnader tar hinsyn till behovet
av en god trafikmiljé

Bestimmelsen inf6rs kring
centrumanligeningen for att
sikerstilla ytor f6r torg och
gangstrak, och samtidigt méjligetra
for befintligt underjordiskt lastfar
och eventuellt tillh6rande
anldggningar.

Bestimmelsen kombineras med
prickmark f6r att mojliggéra annat
in byggnad pé ytor ovan mark. Med
detta avses exempelvis trappor,
ramper, ligre stddmurar, planteringar
eller pergola.

hy, h4, hs, hy, hy10, hig, hys -
Hégsta nockhdjd it
[+XX.X] 6ver angivet
nollplan.

Teknikutrymme/ trapphus/
komplementbyggnad fér
Overskrida hégsta nockhéjd
med maximalt [X.X] meter.

2 kap. 3 § 1 PBL - frimjar
indamadlsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse

2 kap. 6 § 1 PBL — utforma
bebyggelse med hinsyn till stads-
och landskapsbild, natur- och
kulturvirden pa plats och
intresset av god helhetsverkan.

Bestdimmelserna reglerar
byggnadernas hojder si att dess
péaverkan pa omgivning och stadsbild
minimeras.

Syftet med att sirskilt reglera att
teknikutrymme/ trapphus/kompleme
ntbyggnad fir 6verskrida hégsta
nockhéjd med en viss héjd ér att
tydliggbra den fran gatan uppfattade
nockhéjden. Regleringen avser
byggnader dir dessa volymer upptar
en mindre yta pa taken.
Bestimmelserna kompletteras med
en generell egenskapsbestimmelse
som lyder: Yta for teknikutrymmen
pa tak far uppta maximalt 50
procent av takytan fér respektive
byggnad. Teknikutrymme ska i
huvudsak placeras indragen fran
samtliga fasader.

22




Haninge
kommun

Kommunstyrelseférvaltningen

Planenheten

hy, hs, he, hg, ho hiz hys —
Hogsta nockhdjd dr
[+XX.X] 6ver angivet
nollplan.

Byggnad far uppforas med
hogst [XX] vaningar.

2 kap. 3 § 1 PBL - frimjar
dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse

2 kap. 6 § 1 PBL — utforma
bebyggelse med hinsyn till stads-
och landskapsbild, natur- och
kulturvirden pé plats och
intresset av god helhetsverkan.

Bestimmelserna reglerar befintliga
och tillkommande byggnaders hojder
sd att dess paverkan pa gaturum,
stadsbild och kringliggande
kulturmiljéer minimeras.
Byggnadernas nockhéjd dr sdrskilt
anpassade for att forhalla sig till
bebyggelse mellan
Lekvigen/Kaillvigen och St. Eskils
kyrka.

I de fall dir hégsta antalet vaningar
aven regleras sd inrymmer
nockhéjden en marginal f6r
trakonstruktioner i stommen.

his - Byggnad fir uppforas
med hogst tvd (2) vaningat.

2 kap. 3 § 1 PBL - frimjar
indamadlsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av

bebyggelse

2 kap. 6 § 1 PBL — utforma
bebyggelse med hinsyn till stads-
och landskapsbild, natut- och
kulturvirden pé plats och
intresset av god helhetsverkan

Bestimmelsen syftar till att bekrifta
en mindre del av befintlig bygenad i
enlighet med gillande reglering i
detaljplan S41.

n; - Marken ska utformas
som bostadsgard med
planterbart bjilklag.

2 kap. 3 § 1 PBL - frimjar
andamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av

bebyggelse

2 kap. 3 § 2 PBL - frimjar en frin
social synpunkt god livsmiljé som
ar tillgdnglig och anvindbar f6r
alla samhallsgrupper

2 kap. 3 § 3 PBL — frimjar en
langsiktigt god hushallning med
mark, vatten, energi och ravaror
samt goda milj6férhallanden i
Ovrigt

2 kap. 10 § PBL -
miljékvalitetsnormerna i 5 kap.
milj6balken eller i féreskrifter
som har meddelats med stéd av 5
kap. miljébalken ska f6ljas.

Bestimmelsen infors f6r
bostadsgirdar som anliggs pa
bjilklag ovan underjordiska garage
eller andra anldggningar. Syftet med
bestimmelsen dr att sikerstilla att
bjilklagen dimensioneras och
utformas sa att naturbaserade
dagvattenlésningar och gréna och
sociala bostadsgardar kan anliggas i
enlighet med gronytefaktor.

n; - Marken ska anliggas
som férskolegard och
utformas si att den 4r tydligt
avskild fran intilliggande
torgyta.

2 kap. 3 § 2 PBL — frimja en frin
social synpunkt god livsmilj6é som
ar tillgdnglig och anvindbar f6r
alla samhallsgrupper.

Bestimmelsen infors pa forskolegird
som anordnas i anslutning till
torgyta. Bestimmelsen syftar till att
tydliggbra en rumslig uppdelning
mellan offentlig plats och vistelseyta
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2 kap. 7 § 4 PBL — i omridden
med sammanhillen bebyggelse
ska det finnas limpliga platser for
lek, motion och annan utevistelse.

for barn och diarmed bidra till en
tryggare skolmiljo.

ug - Markreservat f6r
allminnyttiga underjordiska
ledningar.

2 kap. 5 § PBL — bebyggelse ska
lokaliseras med hinsyn till
moéjligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt
samhillsservice 1 Ovrigt.

Bestimmelsen infors pa
kvartersmark med befintliga
ledningsritter f6r underjordiska VA-
ledningar f6r att sikerstilla allmin
atkomst.

m; - Bostadsbebyggelse ska
utformas si att 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad
inte 6verskrids. Dar si inte
ar mojligt ska bostider
storre dn 35 kvm uppforas
sd att minst halften av
bostadsrummen 4r vianda
mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad
och 70 dBA maximal
ljudnivi vid fasad mellan kl.
22-06 inte overskrids. Vid
ligen dir detta inte ér
moijligt far bostider mindre
an 35 kvm uppforas om de
placeras sd att 65 dBA
ekvivalent ljudnivd vid fasad
inte Overskrids.

2 kap. 6a § 2 PBL —
bostadsbygenader ska utformas
och placeras pd den avsedda
marken pa ett sitt som dr limpligt
med hinsyn till méjligheterna att
férebygga oligenhet for
minniskors hilsa i friga om
omgivningsbuller.

Bestimmelsen infors for bostader
niarmast Nynisvigen ligenheter ska
utformas med tyst sida eller uppforas
mindre dn 35 kvm {6t att uppna
riktvirden £6r buller i enlighet med
framtagen utredning.

Utfartsforbud

2 kap. 6 § 2 PBL — placering av
byggnader tar hinsyn till skydd
mot trafikolyckor och andra
olyckshindelser

2 kap. 6 § 5 PBL — placering av
byggnader tar hinsyn till behovet
av en god trafikmilj6

Utfartstérbudet syftar till att
minimera antalet korsningspunkter
och sikerstilla framkomligheten pa
Nynisvigen genom att tillkommande
bebyggelse inte ges mojlighet till
angoring eller infart/utfart direkt
mot Nynisvigen.

fi- Byggnaden ska uppforas
med en f6rhéjd
bottenvaning om minst 5.0
meter, mitt vid fasad mot
Nynisvigen. Bygenadens
bottenvaning och Gversta
vaningar ska ges en hégre
arkitektonisk
bearbetningsgrad dn 6vriga
vaningsplan. Detta ska bland
annat uttryckas genom en

2 kap. 3 § 1 PBL — frimja en
andamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av

bebyggelse.

2 kap. 3 § 2 PBL- frimja en frin
social synpunkt god livsmiljé som
ar tillgdnglig och anvindbar f6r
alla samhillsgrupper.

Bestimmelsen infors pa det norra
och hoghuset for att sikerstilla en
stadsmdssig och kvalitativ
gestaltning, som genom sitt uttryck
sarskiljer sig fran de Gvriga hoga
husen inom planomradet och pa sa
vis bidrar till identitetsskapande och
variation.

Bestimmelsen syftar dven till att
mojliggdra £6r limpliga och
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storre andel uppglasade
fasadpartier och mer
detaljerad utformning.
Byggnadens fasader ska
huvudsakligen utféras i
tegel. Balkonger ska utforas
med genomsiktligt

material eller genomsiktlig
konstruktion, exempelvis
glas eller glesa ricken.
Balkonger fir kraga ut 6ver
prick- och korsmark och far
uppforas med en frihéjd om
minst 4.5 meter ovan
markniva mot gata. Entré till
centrumlokal ska placeras
mot Nynisvigen.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hiansyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan.

attraktiva lokaler for
centrumverksamhet 1 bottenvaning,

f> - Inom varje 20-
metersintervall ska
byggnadskroppar forskjutas i
fasadliv mot Nynisvigen.
Oversta vaning ska vara
indragen med minst 2 meter
mot Nynisvigen, med
undantag for trapphus och
hiss. Byggnadernas fasader
ska 1 huvudsak utforas i tegel
och puts.

2 kap. 3 § 1 PBL — frimja en
andamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av

bebyggelse.

2 kap. 3 § 2 PBL- frimja en frin
social synpunkt god livsmiljé som
ar tillgdnglig och anvindbar f6r
alla samhillsgrupper.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan.

Bestimmelsen infors pa bebyggelsen
mot Nynisvigen i det norra
kvarteret fOr att bryta ner skalan och
sikerstilla en stadsmassig och
kvalitativ gestaltning som uppfattas
béade i 6gonhéjd och pa lingre hall.

Bestimmelsen syftar ocksa till
marknivaerna mellan byggnader och
Nynisvigen/Parkvigen hamnar pa
en sadan niva att stadsmissiga och
tillgdngliga entréer, platsbildningar
och férgardsmark kan ordnas.

f3 - Byggnad ska utformas
med hinsyn till befintlig
karaktir lings Lekvigen.
Byggnaden ska utformas
med slita sadeltak och
fasadmaterial ska utgbras av
puts eller trd. Sockel ska
utformas integrerat i fasad.
Tekniska installationer ska
integreras 1 takets
utformning. Balkonger fir
inte anordnas mot Lekvigen
och loftgangar ska vara
inbyggda och placeras mot
innergard.

2 kap. 3 § 1 PBL — frimja en
dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan.

Tillkommande bebyggelse mot
Lekvigen utformas med sadeltak for
att bryta ner skalan och knyta an till
befintlig bebyggelses karakteristiska
1950-talsarkitektur.

f4 - Ramp till parkeringshus
ska utforas med titt
fasadmaterial sa att
ljusstérning mot
angrinsande

2 kap. 3 § 1 PBL — frimja en
indamadlsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av

bebyggelse.

Bestimmelsen infors for att ge
mobilitetshuset en stadsmdssig och
kvalitativ gestaltning samtidigt som
risk for att billyktors sken vid
rampékning inte blindar
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bostadsbebyggelse och gata
inte uppstér. Byggnadens
nedersta plan ska gestaltas
med en hégre
detaljeringsniva och mot
Nynasvigen dven niva av

uppglasning.

2 kap. 6 § 1 PBL - ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan

angrinsande bostadsbebyggelse och
gata.

fs - Byggnadens fasader ska
huvudsakligen utféras i
brunrott tegel. Karmar och
andra byggnadsdetaljer ska
utféras 1 kulor likt
omgivande fasad.
Bottenvaning ska gestaltas
med en hég detaljeringsniva.
Balkonger ska utféras med
genomsiktligt material eller
genomsiktlig konstruktion,
exempelvis glas eller glesa
ricken. Balkonger tilldts
kraga ut 6ver ringmark och
angrinsande
centrumbyggnader och

far uppforas med en frih6jd
om minst 4.5 meter ovan
markniva for torg.

2 kap. 3 § 1 PBL — frimja en
dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse.

2 kap. 3 § 2 PBL- frimja en fran
social synpunkt god livsmiljé som
ar tillgdnglig och anvindbar f6r
alla samhallsgrupper.

Bestimmelsen infors for det
mittersta hoghuset f6r att méjliggéra
for balkonger som bidrar till ett
levande torg men frihdjden behéver
sikerstallas for driftfordons
framkomlighet.

fs - Centrumbyggnadens
fasader mot torg och strik
ska utforas 1 rédbrunt tegel
och accentueras med gron
klinker eller motsvarande
hégkvalitativt fasadmaterial
samt 1 huvudsak utféras med
skyltfonster eller storre
glaspartier. Huvudentréer till
butikslokaler placeras mot
torg och strik. Skdrmtak
tillats kraga ut 6ver ringmark
mot torg och strik.

2 kap. 3 § 1 PBL — frimja en
andamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse.

2 kap. 3 § 2 PBL- frimja en frin
social synpunkt god livsmiljé som
ar tillginglig och anvindbar fér
alla samhallsgrupper.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan.

Bestimmelsen infors pa befintlig
centrumbyggnad vars fasader byggs
om och kommer méta nytt entrétorg
och butiksstrik. Syftet med
bestimmelsen ir att nya fasader
knyter an till birande karaktirsdrag
tor kulturmiljé samt att butikslokaler
och entréer aktiverar torg och strik.

f; Tak pa bostadshus ska
utformas som sadeltak.
Balkonger tillats kraga ut
Over ringmark och far
uppféras med en frih6jd om
minst 4.5 meter ovan
marknivi mot
Runstensvigen.

2 kap. 3 § 1 PBL — frimja en
indamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse.

2 kap. 3 § 2 PBL- frimja en frin
social synpunkt god livsmiljé som
ar tillginglig och anvindbar for
alla samhallsgrupper.

Tillkommande bebyggelse mot
Runstensvigen utformas med
sadeltak for att bryta ner skalan och
knyta an till befintlig bebyggelses
karakteristiska 1950-talsarkitektur.
Uppférande av balkonger mot
Runstensvigen bidrar till ett levande
gaturum men frihdjden behéver
sikerstillas for driftfordons
framkomlighet. For att minska
konfliktytan med trafik till lastfaret
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2 kap. 6 § 1 PBL- ta hiansyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan.

och didrmed skapa trygga och sikra
skolvigar ska foérskolans huvudentré
ej placeras mot gata.

fs - Entréer, skirmtak eller
andra byggnadsdelar i
bottenvaning tillits inte
sticka ut 6ver allmin
platsmark.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan

2 kap. 6 § 5 PBL — placering av
byggnader tar hinsyn till behovet
av en god trafikmiljé

Bestimmelsen infors i ligen dér
byggnader ligger dikt an mot
allmianna gangstrak. Bestimmelsen
sakerstiller dtkomst for driftsfordon
och darmed allminhetens
framkomlighet.

fs - Byggnaden ska uppféras
med en £6rhéjd
bottenvaning om minst 4.0
meter mot gata. De nedersta
tva viningarna ska gestaltas
med ett sockelmotiv med
sammandragna plan

samt med en hogre
detaljeringsgrad och niva av
uppglasning jamfort med
resterande del av byggnaden.
Balkonger tilldts kraga ut
over prickmark och 6ver
allmin platsmark mot
Eskilsvigen med maximalt
0.6 meter. Balkonger fir
uppféras med en frihéjd om
minst 7.0 meter ovan
markniva mot gata. Entré till
centrumlokal ska placeras
mot Nynisvigen.

2 kap. 3 § 1 PBL — frimja en
indamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse.

2 kap. 3 § 2 PBL- frimja en frin
social synpunkt god livsmiljé som
ar tillginglig och anvindbar for
alla samhallsgrupper.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hansyn till
stads- och landskapsbilden och i
intresset av en god helhetsverkan.

Bestimmelsen infors pa det sédra
héghuset £or att sdkerstilla en
stadsmassig och kvalitativ
gestaltning, som genom sitt uttryck
sirskiljer sig fran de 6vriga hoga
husen inom planomradet och pé sa
vis bidrar till identitetsskapande och
variation.

Bestimmelsen syftar dven till att
méjligeéra £6r limpliga och
attraktiva lokaler f6r
centrumverksamhet i bottenvaning.

fio - Byggnader ska utformas
med variation avseende
material,

tonstersittning och kul6r sd
att varje byggnadskropp
upplevs som en egen
byggnad. Bottenvaning ska
gestaltas med en hog
detaljeringsniva.

2 kap. 3 § 1 PBL — frimja en
indamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse.

2 kap. 3 § 2 PBL- frimja en fran
social synpunkt god livsmiljé som
ar tillgdnglig och anvindbar f6r
alla samhallsgrupper.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan.

Bestimmelsen infors pa bebyggelse
mot Nynisvigen i det sddra
kvarteret. Syftet dr att bryta ner
skalan pa ny bebyggelse och anpassa
volymerna till Nynédsvigen samt ge
kvarteret en stadsmissig och
kvalitativ gestaltning som samspelar
med kringliggande bebyggelse.

b1, Lastgirden ska byggas in
och forses med planterbart
takbjilklag. Enbart en (1)
garageport far finnas.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan.

2 kap. 6 § 2 PBL — placering av
byggnader tar hinsyn till skydd

Bestimmelserna syftar till att skapa
stadsmdssiga och trafiksdkra
l6sningar i de ligen dir leveranser
och tung trafik kan innebira
konfliktytor med oskyddade
trafikanter. by minimerar risk f6r
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b2 Lastinfarten ska byggas in
och férses med
planterbart takbjilklag.

mot trafikolyckor och andra
olyckshindelser

2 kap. 6 § 5 PBL — placering av
byggnader tar hinsyn till behovet
av en god trafikmiljo

backrorelser 6ver Runstensstriket
och by bidrar till att den befintliga
infarten blir en del av stadsrummet.
Bestimmelserna innebir ocksd att
takbjilklagen ska dimensioneras sa
de kan hantera dagvatten samt utgora
bostadsgird for det mittersta
punkthuset.

e1 Lokal for
centrumverksamhet om
minst 70 kvm ska
finnas 1 bottenvining,.

2 kap. 3 § 2 PBL — frimja en fran
social synpunkt god livsmiljé som
ar tillgdnglig och anvindbar f6r
alla samhallsgrupper

2 kap. 7 § PBL - hinsyn ska tas
till behovet finns mojligheter att
anordna en rimlig samhillsservice
och kommersiell service.

Bestimmelsen syftar till att
sikerstilla att lokaler limpliga f6r
kommersiella mindre verksamheter
uppfors. Ytstorleken medger
verksamheter sisom exempelvis
butik eller kafé som bade bidrar till
aktivering av gaturummet och
m&jliggdr fOr etableringar utanfor
centrumanligeningen.

a; Startbesked far inte ges
forrin markens limplighet
tor bebyggelse sakerstillts
genom sanering av
fororenad mark.

2 kap. 5 § PBL — bebyggelse ska
lokaliseras till mark som ar
limplig £6r dndamalet med
hinsyn till ménniskors hilsa och
sikerhet

Syftet dr att sikerstilla att
markféroreningar vid det sédra
kvarteret avlidgsnas innan byggskedet
kan inledas och att marken blir
limplig £6r bostadsindamal i enlighet
med framtagen miljéteknisk
utredning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Beteckning och
bestammelseformulering

Hanvisning plan- och
bygglagen

Motiv

Hojd p4 byggnadsvetk
Yta f6r teknikutrymmen pa
tak fir uppta maximalt 50
procent av takytan for
respektive byggnad.
Teknikutrymme ska i
huvudsak placeras indragen
fran samtliga fasader.

2 kap. 3 § 1 PBL — frimja en
dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta hinsyn till
stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan.

Bestimmelsen syftar till att minimera
teknikvolymers paverkan pa
taklandskapet och stadssiluetten sett
fran gatuniva samt bryta ner
byggnadens skala.

Utformning Huvudentréer
till bostadshus ska placeras
mot GATA och/eller
TORG och utformas si att
de tydligt markeras i
forhallande till 6vrig fasad.
Om fasadelement anvinds
ska skarvarna utformas med
omsorg och integreras

som en del av
fasadgestaltningen.
Balkonger fir inte glasas in.

2 kap. 3 § 1 PBL — frimja en
indamadlsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av

bebyggelse.

Bestimmelsen sikerstiller att
samtliga byggnader ges en tydlig
entré som vinder sig ut mot gata och
torgyta. Syftet dr att aktivera
gaturummet och genom tydligt
markerade entréer bidra till trygghet
och orienterbarhet. Bestimmelsen
syftar dven till att ny
bostadsbebyggelse ges en bearbetad
och kvalitativ fasadgestaltning vars

volymverkan anpassas till
stadsbilden.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan

I kommunens gillande 6versiktsplan (antagen 2016) dr planomradet lokaliserat inom
fortatningszon f6r Handen och markanvindningen definieras som bade tit och medeltit
stadsbygd. Enligt 6versiktsplanen ska fortitning huvudsakligen fokuseras till outnyttjad mark och
parkeringsytor for att skapa en mer sammanhallen stadsmiljo. Inom centrala Handen féresprakas
funktionsblandning i hégre grad dn idag.

redningsomride

— Nya viglorbindelser och funktioner

sssmssnenns Nya vigforbindetser och funktioner: Under utredning

Utveckling av transportieder
=e=s Utveckling av transportieder: Under utredning

Gang: ochcykelvignat
——— Regionalt eykelstrik r

Owrig cykelinfrastruktur
Figur 22 Utdrag ur forslag till ny oversiktsplan “Haninge 2050 — Oversiktsplan med utblick mot 2070” for Haninge kommun. Det nngefiirliga
planomridet dr markerat med rid linje. (Haninge kommun, 2026)

I samband med planarbetet pagar ett arbete med att ta fram en ny 6versiktsplan, Haninge 2050 —
med uthlick mot 2070. 1 gillande Gversiktsplan planeras kommunens tillvixt frimst i orterna lings
pendeltagslinjen, och 1 granskningsforslaget till ny 6versiktsplan ligger fokus pa att forstirka
stadskarnan. Planomradet dr 1 granskningsforslaget utpekat som ’tit blandad stadsbebyggelse”
vilket innebir stadsbebyggelse med hég koncentration av bostider, samhallsservice, kommersiell
service eller annan verksamhet som ér forenlig med bostider dir utvecklingen sker genom
fortitning eller omvandling. Den sammanhallna, hogre och titare strukturen motiveras av
omradenas centrala lige med god tillgang till kollektivtrafik och service, vilket bidrar till en god
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hushallning med mark inom kommunen. Inom dessa omraden tillats skala, typologi och tithet
franga befintlig karaktir.

Planférslaget bedoms genom att bidra till f6rtitning och funktionsblandning i ett centralt ldge i
Handen 6verensstimma med intentionerna bade i gillande 6versiktsplan och forslag till ny
oversiktsplan.

Fordjupning av oversiktsplanen

Stadsutvecklingsplan f6r Haninge stad (antagen 2018) dr en f6rdjupning av den
kommunovergripande 6versiktsplanen och redovisar kommunens inriktning och ambitioner med
den fortsatta utvecklingen av Haninge stad.

Stadens bebyggelse utvecklas och fortitas med fokus kring Handens station, Vega och
Brandbergen men ocksa lings med de viktigaste huvudgatorna for att skapa en mer
sammanhingande och trygg stad. Malet dr att bebyggelsen ska vara varierad med olika karaktirer
och funktioner for att bidra till folkliv 6ver hela dygnet och under alla drstider. Planomradet ar
lokaliserat inom den zon med hdgst tithet i kommunen, det som benimns som ”’stadens kirna”.
I stadsutvecklingsplanen beskrivs att centrumanliggningen behéver integreras bittre med
omgivande stadsmiljoer genom fler verksamheter som vinder sig ut mot gatan, samt att lokaler 1
bottenvaning ska prioriteras for att frimja funktionsblandning.

Planférslaget bedoms genom att bidra till stadsmissig fortitning och funktionsblandning i ett
centralt lige 1 Handen 6verensstimma med intentionerna i stadsutvecklingsplanen.

Stadsutvecklingsplanen foreslds att upphavas i samband med att den nya 6versiktsplanen antas.

Planuppdrag

Arbetet med detaljplanen inleddes 2023-09-01 med att en planbeskedsansokan inkom frin
centrumanliggningens dgare, Niam VII Stationsfastigheter Haninge AB. Ans6kan avsag
planldgening av fastigheterna S6derbymalm 3:21, 3:405, 3:469, 3:375, 3:380. 3:470 samt 3:471.
Syftet med ansokan var att utreda forutsittningarna for bostadsindamal, férskoleverksamhet och
utvecklad centrumverksamhet.

Planuppdrag for Haninge centrum, S6derbymalm 3:380 m.fl. beslutades av kommunstyrelsen
2024-03-06 § 16 och avser upprittande av en ny detaljplan f6r fastigheterna S6derbymalm 3:21,
3:405, 3:469, 3:375, 3:380. 3:470 samt 3:471. Detaljplanen ska préva mojligheterna for
utvecklingen av en sammanhillen stadsbebyggelse med centrum, bostider och forskola.

Planuppdraget reviderades 2025-02-17 § 5 och syftar till att préva forutsittningar f6r bostads-
och centrumutveckling samt parkering och forskola inom enbart fastigheterna S6derbymalm
3:21, 3:375 (1) och delar av 3:380. Det sa kallade Runstensomradet har lyfts ur planomradet.

Detaljplaner

Omridet dr planlagt sedan tidigare och det aktuella planomradet innefattar ett flertal gillande
detaljplaner. De delar av gillande detaljplaner som ingar i det aktuella planomradet kommer att
ersittas av den nya detaljplanens reglering.
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Namn pa detaljplan Beteckning | Beslutsdatum | Befintlig reglering
/laga kraft

Handen del 11, Centrala | S41 1969-06-05 Norra delen av befintligt centrum med

Handen del VII parkeringsytor dr planlagda som CENTRUM
och GARAGEANDAMAL

Centrala Handen del IIT | S11 1965-08-13 Parkvigen idr planlagd som GATA och en del
som PARK

Handen 31 S130 1987-11-26 CENTRUMBEBYGGELSE och GATA

Séderby Huvudgard 1:3 | B44 1950-06-29 Omradet mellan Lekvigen och Killvigen ér

m.fl. planlagt som BOSTAD och PARK ut mot
Parkvigen.

Handen del 11 S8 1964-07-09 Lekvigen och entré till centrum regleras som
GATA respektive PARK. Nyndsvigen dr
planlagt som GATA och PARK.

Handen 28 S122 1985-04-23 Del av Nynisvigen och Eskilsvigen samt
befintligt parkeringsgarage i sdder dr planlagt
som LOKALGATA och PARK samt
GARAGEANDAMAL

Soderby och Séderby B86 1955-06-15 Runstensvigen angrinsar till BOSTAD

Huvudgird

Kommunala mal

Kommunfullmiktige har antagit mal och budget f6r 20262028 som anger kommunens hogst

prioriterade utvecklingsomraden.?

Planférslaget bidrar till malen genom att utveckla centrum med fler bostider och verksamheter 1

kollektivtrafikndra lige och skapa attraktiva och trygga stadsmiljéer. Fortitningen ger ocksa

bittre underlag f6r handel och service samt frimjar resurseffektiv markanvindning och héllbara

transporter. Sammantaget bidrar planforslaget till en attraktiv, trygg och langsiktigt hallbar

utveckling av stadskirnan.

Klimat- och miljoprogram

Klimat- och miljoprogrammet anger kommunens strategier for hallbar stadsutveckling, minskad

klimatpiverkan och effektiv resursanvindning.’

Planforslaget bidrar genom att mojliggora fortitning pa redan ianspraktagen mark 1 centralt och

kollektivtrafiknira lige, vilket stirker fGrutsittningarna for minskat transportbehov och effektivt

nyttjande av befintlig infrastruktur.

Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategin anger att dagvatten 1 forsta hand ska hanteras lokalt och att bebyggelse ska

utformas fOr att minska 6versvimningsrisk och miljc'ipﬁverkan.4

2 Mal och budget 2026—2028, antagen av kommunfullmiktige
3 Klimat- och miljéprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2024-12-18
4 Dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige 2016-09-12
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Planférslaget bidrar genom att sakerstilla lokala 16sningar for f6rdr6jning, infiltration och rening
av dagvatten i enlighet med strategins principer.

Trafikstrategi

Trafikstrategin anger att resor i kommunen ska vara hallbara, trafiksikra och tillgingliga, med
6kad andel ging-, cykel- och kollektivtrafik.’

Planforslaget bidrar genom att stirka férutsittningarna for gang-, cykel- och kollektivtrafik i
stadskarnan samt skapa en mer sammanhingande och trafiksiker stadsmiljo.

Parkeringsstrategi

Parkeringsstrategin ska sikerstilla effektiv markanvandning och frimja hallbart resande vid
nybygenation.® Till parkeringsstrategin hor en tillimpningsbilaga som ger vigledning for hur
parkeringsbehovet beriknas vid ny- och ombyggnation. Tillimpningsbilagan utgor stéd i bade
plan- och bygglovsprocess. Under planprocessen identifieras parkeringsbehovet och det
slutgiltiga parkeringstalet faststills i samband med bygglovsprévningen.”

Planférslaget bidrar genom att méjliggéra samnyttjande, mobilitetslosningar och effektivare
parkeringsanliggningar i centralt lige.

Naringslivsprogram

Niringslivsprogrammet anger kommunens viljeriktning att stirka Haninge som attraktiv plats for
foretag och utveckla den regionala stadskirnan.”

Planférslaget bidrar genom att skapa forutsittningar for fler bostider, verksamheter och en mer
levande stadsmilj6 i centrum, vilket stirker stadskdrnans attraktionskraft och underlaget f6r
niringslivet.

REGIONALA OCH MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen 2050

Haninge centrum ir utpekat som regional stadskarna i den Regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen, (RUFS 2050), antagen 2018. Planen anger att en flerkirnig region, med atta
regionala stadskirnor, har stor betydelse for att mota den framtida befolkningstillvixten pa ett
hallbart sitt.

Planomradet ir lokaliserat inom ett sa kallat primirt stadsutvecklingslage, vilket innebir ett
kollektivtrafiknira lige som fortitas eller kompletteras med tit till medeltit och
sammanhingande bebyggelse.

5 Trafikstrategi, antagen av kommunstyrelsen 2018-05-28

¢ Parkeringsstrategi, beslutad av kommunstyrelsen 2018-12-21

7 Tillimpning av flexibla parkeringstal, beslutad av stadsbyggnadsnimnden 2023-12-13
8 Niringslivsprogram, antaget av kommunfullmiktige 2025-06-16
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Ny regional utvecklingsplan f6r Stockholm “RUFS 2060 i4r under framtagande och
planomradet ar dven fortsatt utpekat som regional stadskarna. De regionala stadskidrnorna ska
stirkas genom funktionsblandning, urbana kvaliteter och ett 6kat bostadsutbud som skapar
underlag for service, kultur och ett aktivt stadsliv samt mojliggor attraktiv kollektivtrafik. Ett
effektivt markutnyttjande, tydlig identitet och anvindning av kulturhistoriska varden lyfts fram
som viktiga verktyg i utvecklingen. Tillganglighet och mobilitet ska i forsta hand frimjas genom
gang-, cykel- och kollektivtrafik, dir parkering regleras sa att hallbara resesitt prioriteras.

Planférslaget stodjer den regionala utvecklingen genom att mojliggdra for attraktiva bostider i
kollektivtrafik- och centrumnara lige i Haninges absoluta stadskirna. Genom att fortita och
vidareutveckla befintlig bebyggelse, skapa ett sammanlinkat gatunit och en galleria som 4ir mer
integrerad 1 stadsstrukturen sa skapas forutsittningar for en centrumutveckling som ar 1 linje med
den regionala utvecklingsplanens intentioner.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Planférslaget dr forenlig med dessa bestimmelser genom att koncentrera bostader, handel och
service till redan bebyggd mark, frimja hallbara transportlésningar samt minska miljopaverkan,
vilket sikerstiller en langsiktigt hallbar markanvindning enligt 35 kap. miljébalken

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap
Miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, ytvatten, grundvattenférekomster
samt omgivningsbuller.

Luft

Oversiktliga luftfororeningskartor frin Ostra Sveriges Luftvirdsforbund visar pa liga eller
mycket laga virden inom planomradet, f6r bade partiklar (PM10) och f6r kvivedioxid (NO»).
Miljokvalitetsnormerna for luft nas 1 nulaget med god marginal. Precis utanfor planomradet, vid
busstationerna pa Eskilsvagen, samt vid mindre delar pa Nynasvagen, ar halterna nagot hogre.

Planforslaget innebir 6kade trafikmingder pa mindre gator men forslagets paverkan pa delar dar
nagot hogre partikelhalter uppmitts bedoms inte bidra till f6rsdmrad luftkvalitet eller méjlighet
att uppna miljokvalitetsnormer for luft. Planforslagets paverkan pa Nynasvigens trafik ar
marginell. Planférslaget mojliggor for utdkad kollektivtrafik kring Eskilsvigen men forslas
samtidigt forbjuda biltrafik f6rbi hallplatslaget dir hégre partikelhalter uppmitts.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna utgor ett kvalitetskrav och ér ett av de verktyg som arbetet med att
torvalta och forbittra Sveriges vatten baseras pa. Recipientens maoijlighet att uppfylla beslutade
miljokvalitetsnormer far inte férsimras till f6ljd av genomférandet av en detaljplan.
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Ytlig avrinning sker till recipienterna Drevviken och Ovre Rudasjén. Den tekniska avrinningen
sker huvudsakligen via dagvattenledningsnitet mot Dammtrisk och sedan mot Drevviken,
medan en mindre del av utredningsomradet i nordost avleds via dagvattenledningsnitet mot
dagvattendammen Slitmossen och sedan mot recipienten Husbyan.

Grundinformation Ekologisk status Kemisk status
EU-ID Vattenférekomst Ekologisk status Kvalitetskrav | Kemisk status | Kvalitetskrav

SE656793-163709 Drevviken Otillfredsstillande God 2033 Ejgod? God ?
(WA27714985) (se Figur 3)

SE656324-163315 Ovre Rudasjén God God Ejgod?® God #
(WA29764130)

SE655850-163256 Husbyan Méattlig God 2033 Ejgod® God ®
(WA11575051) [se Figur 4)

1 prioriterade d&mnen dar gransvardena dverskrids: PFOS, antracen, TBT, Hg och PBDE.

2 Undantag senare malar: PFOS (2027), Undantag mindre strédnga krav: PBDE, Hg, Hg-féreningar,
Undantag tidsfrister: Antracen, TBT (2027).

2 Prioriterade &mnen dar grinsvardena dverskrids: Hg och PBDE.

4 Undantag mindre strénga krav: PBDE, Hg, Hg-féreningar.

5 Prioriterade dmnen dar grénsvérdena éverskrids: PFOS, Hg och PBDE.

& Undantag senare malar: PFOS (2027), Undantag mindre strdnga krav: PBDE, Hg, Hg-féreningar.

Figur 23 Oversikt iver statusklassning och miljskvalitetsnormer for ekologisk status och kemisk status i ytvattenfirekomsterna (V1SS 2024).

Planomradet ér beldget ovanpa Handens grundvattenférekomst som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Uttagsmojligheterna for grundvattenmagasinet ar utmarkta eller mycket
goda. Forekomsten har god kemisk och kvantitativ status.

Grundinformation Kemisk status Kvantitativ status
EU-ID Vattenférekomst Kemisk Kvalitetskrav Kvantitativ Kvalitetskrav
status status
SE656307-163320 Handen God God kemisk God God
(WAB8787860) grundvattenstatus kvantitativ
status

Figur 24 Oversikt iver statusklassning och miljskvalitetsnormer for ekologisk status och kemisk status i grundvattenfirekomst Handen (1153,
2024)

Forindringarna ur ett flodes- och foéroreningsperspektiv relativt sma i planerad situation jamfort
med befintlig, aven utan foreslagen dagvattenhantering. Med forslagen dagvattenhantering viantas
savil floden som fororeningar ut frin planomradet att minska. Darmed medfér detaljplanen inte
nagon negativ paverkan pa ytvattenrecipienterna och det foreligger inte ndgon risk for negativ
paverkan avseende miljokvalitetsnormer.

I dagsliget ir storre delen av planomradet hardgjort och det finns inga kinda anliggningar for
infiltration av dagvatten 1 marken. Ett genomférande av den aktuella detaljplanen, med
foreslagna 16sningar for dagvattenhantering, skulle inte medfora nagon egentlig forindring
avseende grundvattenforekomstens vattenbalans och kvantitativa status. Om foreslagna atgarder
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for dagvattenhantering i stillet konstrueras med 6ppen botten, som méjliggor infiltration 1
marken, kan en forbattring uppnas.

Buller

Miljokvalitetsnormer for buller regleras 1 forordningen (2004:675) om omgivningsbuller och
giller for storre infrastrukturenheter, sisom storre vigar, jarnvagar och flygplatser. Normerna
syftar till att sidkerstilla att bullerniviaerna i omgivningen successivt minskar och inte forvirras.

Planomradet ér beldget i centrala Handen och omges av gator med omfattande trafik, ddribland
Nynisvigen och Eskilsvigen. Dirutéver ligger en bussterminal i nirheten. Planen innebir ingen
ny storre infrastruktur och bedéms darfor inte ge upphov till 6kade bullernivaer som riskerar att
forsamra mojligheterna att uppfylla gillande miljokvalitetsnormer. Den foreslagna
bebyggelsestrukturen utgor till viss del bullerskirm for bakomliggande stadsmiljé och nya
bostider utformas sa att goda boendemiljoer kan tillskapas. Befintliga logistikanliggningar i
anslutning till gallerian byggs in och buller kopplat till verksamheter minskar darmed.

Planens genomforande bedoms séiledes inte medféra att MKIN f6r buller 6verskrids eller att
mojligheterna att uppna normerna forsamras.

RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
Omgivnings- och trafikbuller

I dagsliget finns bullerproblematik fran vigtrafiken utmed Nynisvigen och Eskilsigen. De
mindre gatorna inom planomradet har ligre bullernivéer.

Ljudmiljon f6r befintlig bebyggelse kring planomradet férindras med planerad exploatering, och
trots 6kad vigtrafik beriknas den dygnsekvivalenta ljudnivan vid befintliga bostadshus mellan
Lekvigen och Killvigen att minska vid stora delar av fasaderna. Detta beror pa den
avskdrmande effekt som planerad bebyggelse mot Nyndsvigen ger upphov till. For skivhusen pa
motsatt sida Nyndsvigen okar den dygnsekvivalenta ljudnivan nagot jimfért med nuldget. Detta
beror frimst pa den 6kade vigtrafiken pa Nyndsvigen, men ocksa pa de reflexer som uppstar i
samband med uppférandet av nya byggnader inom det norra kvarteret.’

For att klara riktvirden for ny bostadsbebyggelse'” utmed bullerutsatta gator s ska lamellhusen
inom bade det norra och sédra kvarteret utformas med stérre genomgaende ligenheter med
tillgdng till tyst sida mot gard eller med sma enkelsidiga ligenheter. Med denna planeringsprincip
klaras riktvarden for samtliga ligenheter i lamellhusen mot Nyndsvigen i det norra
bostadskvarteret.

9 Trafikbullerutredning, Structor, 2026-01-29 rev 2026-03-03
10 Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, med dndring SFS 2017:359.
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Annat én bostider bér planeras

Figur 25 1 digenheter i det sidra bostadskvarteret som pa plan 2 midste planeras genomgéende med tillgang till tyst sida mot gard (rod markering) samt
bottenvining dar enbart bostadskomplement kan ordnas (svart markering), Structor 2026.

For delar av lamellhusen mot Nynasvagen i det sodra bostadskvarteret beraknas ljudnivier 6ver
65 dBA dygnsekvivalent Detta innebir att vissa ligenheter pa plan 2 maste planeras som
genomgdende ligenheter med tillgang till tyst sida mot gard (se Figur 22). For bottenvaningen
gar det inte att ordna genomgiende ligenheter pa grund av det bakomliggande garageplanet. Har
kan i stillet bostadskomplement saisom gemensamhetslokaler eller miljérum ordnas.

For punkthusen i norr och séder planeras mindre ligenheter mot bullerutsatt sida och storre
ligenheter mot gard. Detta gor att riktvirden kan klaras.

De mittersta byggnaderna inom planomradet klarar riktvirden utan atgirder. Riktvirden for
bostadsgardar klaras i samtliga ligen, och om uteplats ska ordnas pa takterrassen i anslutning till
det mittersta héghuset sa behover en 1,2 meter hog bullerskarm uppforas.

Planférslaget bedoms sikerstilla markens limplighet f6r bostider genom féreslagen
bebyggelseutformning och méjlighet att uppna gillande bullerriktvirden.
Risk for oversvamning

Planomradet ér nastintill helt hardgjort och dagvatten hanteras och avleds 1 huvudsak 1
underjordiska ledningar. Vid storre skyfall 6verskrids ledningsnitets kapacitet och vatten
avrinner ytligt mot lagpunkter i terringen.
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Den foreslagna bebyggelsen medfér inte nagra
nya instingda omraden eller att betydande
lagpunkter byggs bort. Befintliga rinnvigar ut
fran planomradet bibehalls.

Vid kraftiga regn kan vatten dven fortsatt bli
staende lings med Runstensvigen utmed
centrumbyggnadens 6stra fasad. Vid
ombyggnad av Runstensplatsen bor
fordrojningsatgirder inféras och markens
lutning justeras sa att vatten inte riskerar att
rinna in 1 centrumbyggnaden.

Vid den mellersta delen av Runstensvigen
finns en vattenansamling med storre djup,
vilken dven har identifierats som en potentiell
risk 1 Haninge kommuns skyfallsanalys,
eftersom den kan paverka entrén till polisen
och dirmed tillgingligheten till sa kallad
samhallsviktig verksamhet. Vid ombyggnation
av gata bor atgirder dvervigas, dven om
foreslagen bebyggelse inte forvirrar
situationen.

' '. ity ] S é A ‘\‘ : ]
Eftersom inga betydande lagpunkter byggs m . y : i L] . =
bort och den hardgjorda ytan endast paverkas - o -
inellt dfor den foresl detalipl Figur 26 Skyfallsanalys for planerad situation med riskomriden for
marginellt, medior den toresiagna detaljplanen 0 oy markerade med siffror (Scalgo 1ive, Haninge kommun

ingen betydande paverkan inom planomridet 2026

eller pa identifierade lagpunkter nedstroms
planomradet.

For kvartersmark foreslas skyfallet hanteras genom att vatten leds fran bostadsgardar och torg till
Nynisvigen (se figur 38).

Risk for olyckor

Det finns inga betydande paverkanskillor avseende risk for olyckor i planomradets nirhet.

Risk for ras, skred och erosion

Inom planomridet bedéms inga risker fOr ras, skred eller erosion féreligga. En geoteknisk
utredning har tagits fram som undersokt stabilitetsférhallandena inom omradet.
Stabilitetsberakningar har utforts utefter sluttningen vaster om Nynisvigen for att undersoka risk
for skred. Berdkningarna visar pa ett resultat dir erforderlig sikerhet bedoms uppnas for samtliga
sektioner."!

11 PM Geoteknik, WSP, 2025-06-17
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Markfororeningar
En milj6teknisk markundersékning har tagits fram for att undersoka potentiellt férorenad mark.

Fororeningarna harstammar fran tidigare verksamheter sa som tandvard, kemtvittar, tryckeri och
en brandstation.
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Fignr 27 Inringad punkt visar var den miljotekniska nndersokningen har uppmatt halter dver riftvirden for kénslig markanvandning (WSP, 2025)

Inom planomradet finns f6rhojda halter av féroreningar som Gverskrider riktvirdena for kinslig
markanvindning nira planerad bostadsbebyggelse mot Nynisvigen (inringad punkt). Innan
bostider byggs ska det sdkerstillas att marken uppfyller krav f6r planerad markanvindning. I
samband med utbyggnad bor en fortitad provtagning genomftoras.

I tva punkter utmed Runstensvigen uppmattes forhéjda halter av markféroreningar men
eftersom den planerade markanvindningen utgdrs av gata sa beddms marken uppfylla krav f6r
mindre kinslig markanvindning. Inga atgirder bedoms nédvindiga.'

En kompletterade miljéteknisk markundersékning avseende klorerande 16sningsmedel har tagits
fram. Laga halter av klorerade 16sningsmedel har uppmitts i luften, men de amnen som pavisats
ir amnen som generellt dr vanligt férekommande. Inga av de mitningar som gjorts tyder pa att
det finns ett killomride med klorerade l6sningsmedel i de undersokta delarna.

Detaljplanen sikerstiller med en villkorsbestimmelse att markfororeningar ska avldgsnas innan
startbesked for byggnation kan ske. Med en sadan atgird bedoms detaljplanens genomférande
inte bidra till risk f6r manniskors hilsa avseende markféroreningar.

12 Milj6teknisk markundersékning, WSP, 2025-06-18 rev 2026-01-12
13 Miljoteknisk markundersokning klorerade 16sningsmedel (CAH), WSP, 2025-09-12 rev 2026-01-12
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Radon

Markradonmitningar visar att omradet i huvudsak innehéller normalradonmark férutom i en
punkt dir hogradonmark férekommer. Utifran detta rekommenderas att grundliggning utfors
radonsikert for samtliga tillkommande byggnader.'

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Markforhallanden

Planomradet ligger i huvudsak inom
den rullstensas som gar genom
Haninge. Inom grusasen finns ofta sa
kallade letlinser och det finns
konstaterad forekomst av letlinser
inom kvarteret Cypressen
(fastigheterna Séderbymalm 3:376,
3:377 och 3:400) som angrinsar till

planomradet i vister. Utford . i

- " undersokningspunkt
. . . o - & Projekterings- £
geoteknisk undersokning pavisar lera i omradet

Radonundersokning

¥ Grundvattenror

utefter befintlig gang- och cykelvig ut
med Nynisvigen. Jordlagerféljden

utgoérs av isilvssediment av grus, sand

. . . n Postglacial sand
och silt. Jorddjupet inom omradet

Fignr 28 Utdrag fran SGU:.s jordartskarta med utredningsomradet inringat med

varierar 1 huvudsak mellan 2 — 40
streckad linje samt proviagningspunkter for grundpatten och radon. (WSP, 2025)

meter och jordens relativa fasthet
varierar med djupet. Terringen sluttar fran sdder till norr och fran st till vist. Marknivan
varierar mellan ca +52 och +66 m."”

Stabilitet

En geoteknisk utredning har tagits fram som undersokt stabilitetsférhallande och analyserat
foreslagen exploatering. Planerad markanvandning bedéms vara limplig under férutsittning att
planerad ny bebyggelse grundliggs pa fast lagrad friktionsjord med sulor/plattor eller palar samt
utfors radonsikra. Val av limplig grundldggningsmetod faststills i kommande detaljprojektering.
For befintlig bebyggelse som ska byggas pa nuvarande grundliggning behéver konstruktor och
geotekniker bedéma om forstirkningsatgirder krivs. Denna utredning utfors i detaljprojektering.

Sammanfattningsvis kan planerade férindringar av befintliga gator utféras utan geoteknisk
torstarkning och planerade ledningar bedéms kunna grundldggas pa naturligt lagrad
friktionsjord."®

14 PM Geoteknik, WSP, 2025-06-17
15 PM Geoteknik, WSP, 2025-06-17
16 PM Geoteknik, WSP, 2025-06-17
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HYDROLOGISKA FORUTSATTNINGAR

Grundvattenror har installerats inom ramen fér bade dldre undersékningar och i samband med
framtagen geoteknisk utredning, men samtliga grundvattenror har vid provtagningstillfillen varit
torra. Kompletterade provtagningar har dirfér genomforts. Tre provtagningspunkter har matts;
vid utfarten fran lastfaret, nara gangtunneln under Nynasvigen och vid Killvigen nira
Runstensomradet. I punkten nira gangtunneln vid Nynasvigen har grundvatten konstaterats
ligga under +41,4 meter och i punkten invid Killvigen sa ligger grundvattnet ligre dn +58,9
meter."”

I det fall dir underjordiskt garage planeras sa kan det innebira att grundvattennivan ligger nira
planerad lagsta golvniva. Grundvattennivin varierar dock 6ver planomradet och om det dr
aktuellt med bortledning av grundvatten och sa innebir det en tillstindspliktig atgird enligt
Miljobalken kap. 11.

TRAFIK
Gang- och cykelnat

I dagsliget dr det mojligt att na flera malpunkter och service till fots inom planomradet och dess
niromride och hela stadskiarnan finns inom en kilometer. Kring planomradet utgér dock storre
bilvigar, jirnvig och parkeringsytor barridrer for fotgingares framkomlighet. Nynidsvigen med
angransande parkeringsytor utgor exempel pa sadana barridrer. Stadskdrnan dr delvis kuperad
med stora hojdskillnader vilket forsamrar tillgangligheten. En sirskilt brant plats ar linken mellan
Haninge Centrums norra entré och gingtunneln under Nynisvigen.'®

17 Grundvattenmitningar, WSP, 2025-10-14
18 PM Trafik, WSP, 2025
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Figur 29 Kartbild som visar en sammanstillning av planerad stadsutveckling samt rorelseminster och strik som pekals ut i kommunala styrdokument

(WSP, 2026)

Gangtrafiken dr inom planomradet separerad frin biltrafik med gangbanor eller gemensamma
gang- och cykelbanor. I takt med att omradet utvecklas till kommer fler personer réra sig till fots.
Lings Lekvagen och Killvigen finns 1 dagsliget gangbanor enbart pa ena sidan av gatan. Bade
kommunens stadsutvecklingsplan och trafikstrategi tydliggor att gang ska vara det prioriterade

trafikantslaget.

De huvudsakliga cykellinkarna finns i nuldget lings med Nynisvigen och Dalarévigen.
Nynisvigen dr regionalt cykelstrak, medan Dalarévigen betraktas som huvudstrak.
Infrastrukturen lings bada vigarna dr utformade som gemensamma gang- och cykelbanor, vilket
innebir att gaende och cyklande inte dr separerade fran varandra. Eskilsvidgen har identifierats
som ett prioriterat cykelstrak, men saknar idag separat cykelinfrastruktur. Parkvigen, som ir ett
prioriterat cykelstrdk saknar idag ocksé separerad cykelinfrastruktur pa storre del av strickan.”

Gator och trafik

Nynisvigen och Eskilsvigen utgdr huvudgator och har en uppsamlande funktion f6r omradet.
De ir viktiga ur ett kollektivtrafikperspektiv och har en del genomfartstrafik. Ovriga vigar inom

19 PM Trafik, WSP, 2026-01-31
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planomradet har en mer lokal karaktir eller utgér uppsamlande linkar inom stadskirnan.
Kommunen dr vighallare f6r vigarna inom planomradet. Trafikflédena dr som storst lings
Nynisviagen och nist storst lings Eskilsvigen. Nistan 25 procent av trafiken pa Eskilsvigen
utgors av tung trafik pa grund av den busstrafik som trafikerar vigen.”

Lings norra Runstensvigen dr det ett nagot hogre fléde 1 sydlig riktning och lings Parkvigen ér
det ett nagot hogre flode 1 6stlig riktning. Detta beror sannolikt pa infarten till
centrumanliggningens lastfar och dess utfart direkt p4 Nynisvigen.”

Kollektivtrafik

Planomradet ligger nira Handen station, dir bade buss- och pendeltagstrafik till hela regionen
finns. Gallerian Haninge Centrums entré mot Poseidons torg ligger cirka 300 meter fran

stationen vilket gor gallerian littillganglig till fots.

Fignr 30 Karta som visar kollektivtrafikens hallplatser i naromradet (WSP, 2026)

Lings Nynisvigen och Eskilsvigen finns ett varierat utbud av busstrafik. Eskilsvigen utgor en
viktig kollektivtrafikforbindelse, bade inom kommunen och i regionen. Linjerna trafikerar
hallplatsen Haninge Centrum som ligger nira den sydéstra entrén till gallerian och under
formiddagens maxtimme stannar drygt 60 bussar vid hallplatsen.

20 PM Trafik, WSP, 2026-01-31
2l PM Trafik, WSP, 2026-01-31
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Eskilsvigen kommer dven 1 framtiden att vara ett av huvudstraken for kollektivtrafik och det
finns planer pa att infora en expressbusslinje (linje I) vilket medfor att den totala busstrafiken
torvintas 6ka. I framtiden planeras dven Nyndsvigen att fa en 6kad betydelse genom inférandet
av en expressbusslinje (linje J), en tvirgiaende expressbuss som planeras férbinda Tyres6, Handen
och Flemingsberg. Med detaljplanen mojliggoérs en ombyggnad av hallplatsen Haninge Centrum
for att 6ka kapaciteten och mota behovet av framtida busstrafik vid Eskilsvigen (se avsnitt om
Eskilsvigen och busstorget, sida 19).

Pa Runstensvigen finns kompletterande busstrafik i form av nartrafik som gar mellan
Brandbergen och Handens sjukhus. Linjen dr en vinklinje men har en hallplatsskylt i korsningen
Runstensvigen-Midgardsvigen samt en hallplats strax séder om korsningen Runstensvigen—
Parkvigen.

Parkering

Gallerian Haninge Centrum nyttjar dagsliget tva stora parkeringsytor inom planomradet.
Parkeringsytan i nordvist dr delvis bebyggd med dick och nés fran Lekvigen. Den s6dra
parkeringsytan ligger i tva plan ut mot Nyndsvigen. Parkeringarna rymmer tillsammans 771
parkeringsplatser och anviands av besékare och personal till gallerian samt av den
bostadsrittsforening som ligger i det gamla kommunhuset. Under gallerian finns ett lastfar och
parkeringsgarage som nas fran Runstensvigen med utfart till Nynasvigen. Parkeringsgaraget
nyttjas dven av polisen som dessutom har platser pa Runstensvagen i h6jd med polisens
besSksentré.

Det finns enligt uppgift dven férhyrda platser och platser som nyttjas av personal med sarskilt
tillstand. Darutéver har dven Brf Argos boendeparkeringar inom centrumparkeringarna.

Forhyrda parkeringsplatser omfordelas for att optimera samnyttjandet.

Boende, besékare och mindre verksamheter i bottenvaningarna inom planomradet angor sina
parkeringar fran Lekvigen, Killvigen och Runstensvigen. Det finns dven nagra bilparkeringar pa
allmin platsmark i omradet.

Delar av den norra parkeringsytan forslas med detaljplanen att ersittas med bostadsbebyggelse
och nya underjordiska garage. Resterade del av befintligt parkeringsdick i norr vidareutvecklas
till ett mobilitetshus f6r att omhanderta det parkeringsbehov som genereras av tillkommande
bostadsbebyggelse och som ej gar att ordna inom respektive kvarter pa grund av det
underjordiska lastfaret.

Parkeringstal for bostidder och verksamheter har berdknats utifran kommunens
parkeringsstrategi. Exploatéren har tagit fram en parkerings- och mobilitetsutredning med
nedanstiende berikningar.”

22 Parkering och mobilitet Haninge C, Structor, 2026-03-04
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Parkeringstal for bil

Nya bostéider

Parkeringstal for nya bostider inom planomradet utgar frain kommunens parkeringsstrategi. Det
generella parkeringstalet dr 0,5 bilplatser per ligenhet samt 0,1 platser per ligenhet f6r besok.
Enligt strategin gors en justering av parkeringstalet utifrin ligenhetsstorlek, och om exploatéren
kan redovisa limpliga mobilitetsatgirder kan en reducering om som mest 20 procent medges.

Da planomradet dr beldget i direkt anslutning till serviceutbud och kollektivtrafik bedéms
redovisade mobilitetsatgirder kunna reducera antalet boendeparkeringar med 20 procent.
Framfor allt ar det bilpool som foresprikas men effekten av mobilitetsatgarder blir som storst
om flera atgirder genomfdrs. Vanligtvis beriknas 1 poolbil per 50 ligenheter, vilket med 436
ligenheter innebir att 9 bilpoolsplatser behover ordnas inom planomradet. Parkeringstalet kan
reduceras under forutsittning att exploatoren etablerar en bilpool f6r boende. Bilpoolen ska vara
driftklar innan byggnaderna tas i bruk och tillginglig f6r samtliga boende. I samband med
bygglov ska exploatéren uppvisa avtal eller liknande som sikerstiller atgarden.

Boendeparkering Besoksparkering
Antal med 20 % Antal med 50 %
Ligenhetsfordelning ~ P-tal o P-tal  Antal natme
mobilitetsrabatt samnyttjanderabatt
Liten (<35 kvm) 214 0,35 60
Mellan (35-65 kvm) 91 0,5 36
0.1 44 22
Stor (>65 kvm) 131 0,6 63
Totalt 436 158

Figur 31 Berakning av parkeringsbebov for boende och boendebesikare med p-tal utifran ligenbetsfordelning och med mobilitetsrabatt samt rabatt for
samnytliande (enbart for besiksparkering) (Structor bearbetad av Haninge kommun, 2026)

Berikningarna har utgatt fran att det planeras 4306 ligenheter, vilket med f6reslagen
ligenhetsfordelning och mobilitetsrabatt resulterar i ett parkeringsbehov pa 159 bilplatser for
boende. Parkeringsbehov f6r boendebesok ir 44 bilplatser, och boendebesoksparkeringarna
bedéms kunna samnyttjas med parkering f6r handel, kontor och férskola. Flera bilister kan nyttja
samma parkeringsplatser da behovet ser olika ut vid olika tidpunkter. Parkeringsbehovet f6r
boendebesok kan enligt kommunens parkeringsstrategi darfér minskas till 22 bilplatser.
Dimensionerande f6r samnyttjande av parkeringar dr butikernas behov under 16rdagar kl. 10-
13.%

Antalet parkeringsplatser dndras om antalet bostdder eller férdelningen mellan
ligenhetsstorlekarna dndras eller om mobilitetsatgirder inte infors.

Forskola

Parkeringstal for forskoleverksamhet 4r enligt parkeringsstrategin 6 platser per 1 000 kvm BTA
inom zon A. Dessa platser innefattar bade personal- och bes6ksparkering

23 Parkeringsstrategi samt bilaga Tillimpning av flexibla parkeringstal, Haninge kommun, 2023-12-13
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(hdmta/limnaparkering). Planerad forskoleverksamhet omfattar 800 kvm BTA vilket genererar
ett behov om 5 platser for personal och besokare.

Centrumpyerksambet

Parkeringstalet for centrumparkering uppgar till 708 bilplatser (546 platser for handel, 162 platser
for kontor). Om platserna for handel och kontor samnyttjas kan parkeringsbehovet enligt
kommunens parkeringsstrategi reduceras till 562 platser. Samnyttjande mellan
centrumverksamhet och boende bedoms inte som limpligt i aktuellt lige eftersom malgrupperna
har olika behov och krav pa parkering. Diremot bedoms det som limplig att samnyttja parkering
t6r boendebesokare, kontor, handel och férskola. Dimensionering av samnyttjande baseras pa
nyttjandegraden for butiker pa l6rdagar mellan kl. 10-13.*

Markanviindning BTA | P-tal Bil per 1000  Totalt utan Totalt med Totalt med

kvin BTA samnyttjande samnyttjande -20%
Kontor 14 723 11 162 16 13
Séllanképsbutiker 23 892 18 430 430 344
Dagligvarubutiker 4 831 24 116 116 93
Totalt 43 446 708 562 450

Figur 32 Sammanstillning av parkeringstal for bil for centrumparkering med rabatt for sammnyttjande och av kommunen godkdnd rabatt pa 20 procent
(Structor, 2026)

Enligt parkeringsstrategin kan en sirskild beddmning kring parkeringsbehov f6r verksamheter
goras. Exploatoren har redovisat beldggningsstatistik f6r befintlig centrumparkering och det
finns 1 dagsliget en 6verdimensionering med en genomsnittlig beliggningsgrad pa drygt 40
procent: Det bor dock noteras att det i dagsliget finns en viss vakans i lokalerna.” Utéver
ovanstidende berikningssteg har kommunen dirfér bedomt att ytterligare rabatt pa 20 procent
kan ges med hinvisning till vikten av effektivt markutnyttjande och den statistik som exploatéren
redovisat. Med samnyttjande och 20 procent rabatt ska totalt 450 parkeringsplatser for bil
anordnas for centrumverksamheten.

Lokalisering av parkeringsytor for bil

Parkeringsplatserna inom planomradet foreslas av exploatoren placeras enligt f6ljande principer:

e All samnyttjad parkering ryms inom mobilitetshuset och den sédra centrumparkeringen,
och hir férdelas daven all handelsparkering.

e De boendeparkeringar som inte inryms under respektive bostadskvarter foreslas
inrymmas 1 de 6vre vaningsplanen i mobilitetshuset. Boendeparkering samnyttjas ej med
Ovriga parkeringar utan avgrinsas med stingda vaningsplan.

e Mittenkvarteret inrymmer inga boendeparkeringar utan detta behov loses i
mobilitetshuset.

24 Parkeringsstrategi samt bilaga Tillimpning av flexibla parkeringstal, Haninge kommun, 2023-12-13
25 Parkering och mobilitet Haninge C, Structor (2026—-03-04)
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e Forskolans parkeringsbehov 16ses genom samnyttjande med 6vriga parkeringsplatser.
Himta/limna-parkering 10ses via angoringsficka utmed Runstensvigen.

e Behovet f6r s6dra bostadskvarteret I6ses genom egen parkering i garage under mark.

e Fo6rhyrda parkeringsplatser omférdelas f6r att optimera samnyttjandet.

Samnyttjas i mobiltetshus och sodra
centrumparkeringen
Kvarter Forhyrda Bostader Bilpool |[Boendebesok| Centrum Forskola
Norra bostadskvarteret 48
Mobilitetshuset 63 b6 6 14 198 <1
Mittenkvarteret 20
Sédra centrumparkeringen 20 8 172
Sddra bostadskvarteret 55

Figur 33 Sammanstillning av parkeringskapacitet och fordelning av parkeringsplatser for respektive kvarter (Structor bearbetad av Haninge konmmn,
2026)

Cykelparkering

For cykelparkering f6r boende giller ett generellt p-tal om 2 cykelplatser per ligenhet, vilket
genererar 872 cykelplatser for boende. Utéver detta paverkas p-talet dven av ligenhetsférdelning.
Med foreslagen ligenhetstérdelning kan antalet cykelparkeringar f6r boende reduceras till 806
platser. Med hinsyn till platsens centrala lige bor platserna primart forliggas inomhus i cykelrum
och en mindre del 1 anslutning till bostadsentréer. Som del av mobilitetsatgirder sa ska aven
cykelpoolsplatser anordnas.

Utifran planerad lokalyta beriknas behovet av antalet cykelparkeringar f6r centrumanlidggningen
uppga till 579 platser. Med hinsyn till det antal cykelparkeringar som finns i dagslidget och att
centrumet inte planeras att byggas ut sa bedoms det beriknade behovet vara 6verdimensionerat.
Stravan bor darfor vara att etappvis bygga ut cykelparkeringar 1 strategiska ligen.

Forskolans behov av cykelparkering beridknas utifrin ett antagande om 20 barn/avdelning och 3
anstillda/avdelning. Detta innebir med fyra avdelningar totalt 80 barn och 12 anstillda. Enligt
parkeringsstrategin beraknas behovet utifran 0,4 cykelplatser per barn och anstilld vilket dirmed
uppga till 32 cykelplatser f6r barn och 5 {6r anstillda. Enligt parkeringsstrategin kan en
anpassning goras utifran férskolans lokalisering. Detta ses 6ver infér kommande skede.

Utifran platsens centrala lige bedéms samnyttjande for cykelparkeringar f6r boende inte som
limpligt. For att skapa trygga och sikra platser for cyklar bor parkeringar inrymmas i separata
cykelrum i sa stor utstrickning som mojligt. Cykelparkeringarna f6r centrumhandel och forskola
bedéms diremot kunna samnyttjas for att minimera risken for 6verdimensionering av
parkeringsytor. I enlighet med ovanstiende resonemang kring risk f6r 6verdimensionering av
cykelparkeringar sa bor behovet ses 6ver etappvis.

Enligt parkeringsutredningen ar en vanlig riktlinje for cykelparkering for boende att 75 procent
av platser forlaggs inomhus i cykelrum och att 25 procent forliggs utomhus i anslutning till
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bostadsentréer pa gardarna. For centrum bor parkeringarna placeras i strategiska och trygga ligen
nira entréer och med god uppsikt. *

Leveranser och angoring

Centrumanliggningens leveranser och avfallshantering sker i huvudsak via lastfaret som nas via
Runstensvigen. Den lastgard som ar lokaliserad i h6jd med den norra entrén till centrumet
hanterar leveranser och avfall till ett fatal lokaler i centrumet. Lastgarden bevaras och leveranser
behover korsa Runstensstraket for att angéra byggnaden via en garageport. For att gang- och
cykeltrafikanter ska kunna rora sig tryggt och sikert nira lastgarden ska backrorelser undvikas
och lastbilar maste dirmed vinda inne 1 byggnaden. Infarten utformas sa att det ar tydligt var
lastbilar korsar gangstraket. Leveranser, angoring och avfallshantering f6r mindre verksamheter i
omradet ska fungera pa liknande sitt som idag.

Avfallshantering

Avfallshantering f6r centrumanldggningen sker till stérsta del via lastfaret och i viss man dven via
lastgarden vid den norra entrén. Avfallshanteringen for centrumet kommer dven med
planforslaget att fortsitta ske enligt liknande princip. For de tillkommande bostadskvarteren sker
avfallshantering via miljérum dér himtningsfordon kan stilla upp inom 10 meter vid
angoringsfickor inom allmin platsmark for Lekviagen och Runstensvigen. Ingen avfallshantering
far ske mot Nynasvigen eller Eskilsvagen. For mittenkvarteren och det sodra kvarteret sker
avfallshantering via lastfaret respektive befintligt parkeringsdack.

FORKLARINGAR

[/7/]  Piacering mijorum for nya bostader

och nya lokaler

Angoringsplats hamtningsfordon
inom 10 meter till miljorum

Uppskattade lagen for tillkommande
kommersiella lokaler/ verksamheter
T7717] Angoringsplats inlastning lokal/forskola

Forslag p& gatuutformning, aliman plats och kvartersmark
Se underlag fran WSP och Urbio.

Situationsplan - centrala Haninge 4 Bostadsentré <] Garageentré < Infart/utfart varumottagning Forskoleentré  » Utrymning < Huvudentré centrum < Entré/domlage centrum

Figur 34 Situationsplan som visar foreslagen avfallshantering (Equator arkitekter, 2026)

26 Parkering och mobilitet Haninge C, Structor (2026—-03-04)
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Utryckningstrafik

Polisen har verksamhet inom planomradet och utryckning kan ske bade fran deras
markparkeringar pa Runstensvigen samt fran lastfarets utfart mot Nynasvigen.

For tillkommande bebyggelse kan raiddningstjansten kan vid behov stilla upp sina fordon i
enlighet med nedanstaende bild.

FORKLARINGAR

[ Forslag uppstaliningplats
5x12 m, max. 8% lutning

—— AvstAnd frén uppstallningsplats fér
raddningsfordon till angreppspunkt
inom 50 m

mning, allmén plats

Situationsplan - centrala Haninge 4 Bostadsentré <] Garageentré <= Infart/utfart varumottagning Forskoleentré B Utrymning < Huvudentré centrum < Entré/dérrage centrum

Figur 35 Situationsplan som visar foreslagen uppstallningsplats for raddningsfordon (Equator arkitekter, 2026)

Framtida trafikfloden

Den storsta trafikbkningen i omradet forvintas lings Nynidsvigen, vilket frimst pd regionens och
kommunens utveckling och ir inte en direkt effekt av detaljplanen. Tillkommande biltrafik
kopplad till exploateringen kommer 1 ett framtida scenario huvudsakligen koncentreras pa vigar
till och fran de storre parkeringsplatserna. Trafikflodena pa lokala gator som Parkvigens vistra
del, Lekvigen, norra delen av Runstensvigen och vid det s6dra parkeringsdicket vintas 6ka i
jamforelse med dagens nivaer.
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Uppskattning av dagens trafikfloéden Beréknade trafikfléden &r 2045 inklusive Beréknade trafikfléden &r 2045 exklusive
planerad exploatering. planerad exploatering (jamforelsealternativ).

Fignr 36 Uppskatining av dagens trafikfliden samt beraknade trafikfliden for ar 2045 (WSP, 2026)

Trafikprognosen for ar 2045 visar ett 6kat fléde pa alla gator inom planomradet utom lings
Eskilsvigen, dir vistgaende allman biltrafik foreslds f6rbjudas om busshallplatsen Haninge
Centrum byggs om och en bussgata inférs. Aven foreslagen justering av enkelriktning pa
Runstensvigen forvintas paverka trafikmonstret, dd gatan blir mindre attraktiv som
angoringsvag.

Trots 6kade trafikvolymer bedoms tillganglighet och framkomlighet f6r fotgingare och cyklister
forbattras. Med planerad utveckling kommer utbudet av bilparkeringar fa en battre balans i
relation till efterfragan. Sammantaget bedéms detaljplanen ge begrinsad paverkan pa trafikfléden,
med viss 0kning pa lokala gator som hanteras genom siker och tydlig angéring, samtidigt som
framkomlighet och sikerhet for oskyddade trafikanter forbittras.”

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Stadsbilden priglas till stor del av centrumanliggningen och dess 6ppna parkeringsytor mot
Nyniasvigen. Centrumanlidggningen dr pa manga satt ar tidstypisk for 1960-talets planeringsideal
med laga separata byggnader med tillhérande markparkeringar och lastfar. Under 1980-talet
byggdes centrumanliggningen om till en inomhusgalleria. Detta skapade en mer sluten karaktar
dir centrumanliggningen till stor del vinder sig bort fran resten av stadsstrukturen.
Parkeringsgaragen i séder har ett tydligt gestaltningsmassigt karaktirsdrag med formgjutna
betongelement och gallerrutnit mot Nynidsvigen.

27 PM Trafik, WSP, 2026-02-02
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Figur 37 Flygfoto som visar stadsbilden sett fran sydvist (Google Earth, 2025)

Mitt i centrumanlidggningen reser sig det tidigare kommunhuset, ett skivhus pa elva vaningar som
ar ett tydligt landmirke f6r Handen. Nynidsvigens tredubbla allé har en stor paverkan pa det
visuella intrycket och den upplevda miljon av gaturummet, vilket bidrar till en tydlig inramning i
stadslandskapet. Det postmodernistiska Poseidonhuset med sin trappande volym ar en pataglig
del av stadsbilden, och dven det nyligen uppforda kvarteret Blicken har gett Handen och
Nynisvigen en ny stadssiluett.

Figur 38 Flygfoto som visar stadsbild sett fran nordost (Google Earth, 2025)

Planférslaget paverkar stads- och landskapsbilden genom att komplettera den framvixande
stadssiluetten med en hog och tit bebyggelsestruktur. Den tillkommande bebyggelsen stirker
gaturummet och skapar en mer sammanhallen och stadsmassig front i linje med delar av den

befintliga stadsbilden.
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Forslaget innebir samtidigt att vissa tidigare landmirken och visuellt framtridande signalement
far en mer underordnad roll. Stadsbildens hierarki férindras dirmed, vilket framgar av Figur 4
och 5 som visar volymernas relation till omgivningen.

Den samlade bedémningen ér att paverkan dr 6vervigande positiv, da bebyggelsen bidrar till en
tydligare stadssiluett och forbattrad orienterbarhet.

NATUR

Planomradet ir exploaterat och priglas av en urban miljé med dominerande hardgjorda ytor och
begrinsade naturvirden. Den tita bebyggelsestrukturen och infrastrukturen innebar att
ekologiska spridningssamband redan 1 dag 4r svaga och fragmenterade.

Lings Runstensvigen, Eskilsvagen, Lekvigen och Killvagen finns rader av allétrad samt tre
parallella tridrader lings Nynisvigen, vilka omfattas av det generella biotopskyddet. Dispens
fran biotopskyddet kan, efter prévning, medges av linsstyrelsen om sirskilda skil foreligger.

For att mojliggora en utveckling av centrumomradet med en mer stadsmissig och sammanhallen
kvartersstruktur har en avvigning gjorts mellan bevarandeintresset och behovet av effektivt
markutnyttjande med fasader i gatuliv och bostadskvarter med parkering under mark.
Bedomningen ir att denna avvigning ér rimlig i en redan urban miljé med begrinsade
naturvirden. Aven om vissa trid tas ned prioriteras aterplantering inom gardsmiljer och lings
gator som kompensatoriska atgarder. Tridens exakta placering och omfattning hanteras 1
samband med dispensansékan for biotopskydd i kommande skede av planprocessen.

Ekosystemtjanster

I en kommunal kartliggning av ekosystemtjanster har planomridet bedomts som ett
bristomrade, vilket innebir att det finns lag tillgang till ekosystemtjanster. Med hjilp av att bygga
in grona vistelseytor pa bostadsgardarna kan ekosystemtjinster stérkas.

Rekreation

Inom planomradet ér rekreationsméjligheterna begrinsade da omradet till stor del bestar av
centrumbebyggelse och parkeringsytor. Det finns en mindre platsbildning intill centrumentrén
och busstorget vid Eskilsvagen.

Direkt séder om planomradet finns Kulturhusparken som har forutsittningar for kortare
promenader och viss naturvistelse. Cirka 400 meter 6ster om planomradet finns Brageparken
med bollplan, lekplats och vixtlighet. Eskilsparken ligger cirka 350 meters sydost om
planomradet och ar en storre stadsdelspark med naturinslag, lek- och motionsmajligheter. En ny
lekplats planeras dven inom Haningeterrassen.

For vistelse 1 storre natur- eller grénomraden hinvisas till Rudans naturreservat, vars entré ligger
knappt en kilometers gangvig fran planomradets sédra grins. Det finns behov att inom
planomradet skapa fler platser for rekreativa andamal men ocksa for att kunna stirka ekologiska
spridningssamband.
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Gronytefaktor

Inom projektet tillimpas gronytefaktor (GYF), vilket dr ett verktyg for att frimja
ekosystemtjanster och grona utemiljoer 1 stadskarnan. Det generella kravet pa GYF-kvot ar 0,6
for bostadskvarter 1 stadskdrnan och modellen ar frimst anpassad for att tillimpas i nya kvarter.
Da det finns befintlig bebyggelse i planomradet som ska bevaras goérs projektspecifika undantag
och de nya bostadskvarteren ska uppna en GYF-kvot pa 0,5.

For aktuellt forslag foreslas primart anlaggandet av vixtbaddar inom bostadsgardar samt
nyplanteringar av buskar och trid i olika storlekar beroende pa bjalklagsdjup for att uppna de
olika kvoterna. Aktuellt forslag visar att GYF-kvoten kan uppnis for samtliga kvarter. *

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Planomradet ér centralt beldget i stadskdrnan, med nirhet till service, kollektivtrafik och sjukhus,
och ir en viktig pusselbit i den pagiende omvandlingen av centrumomradet.

Gallerian Haninge Centrum dr i dag en tydlig malpunkt, men upplevs delvis som indtvind och
omgiven av bildominerade ytor, vilket begrinsar kopplingar och stadsliv. Ett minskat
butiksutbud och tomma lokaler har paverkat aktivitet och vistelsekvalitet.

Planforslaget mojliggor ett nytt entrétorg, ett 6ppet butiksstrak och nya bostadskvarter med
aktiva bottenvaningar. Det stirker sambanden mellan offentliga rum, 6kar rorelse och aktivitet
6ver dygnet samt skapar tydligare métesplatser. Olika typer av bostéider i varierande storlekar
bidrar till social bredd och ger fler méjlighet att bo centralt. Sammantaget bedoms forslaget
stirka stadskdrnans sociala funktion och bidra till ett mer levande och sammanhingande
centrum.

Trygghet

Tryggheten paverkas av naturlig 6vervakning, aktiva ytor, orienterbarhet och hur vil den fysiska
miljon 4r omhindertagen. I dagsliget domineras centrumanliggningen av slutna fasader, stora
parkeringsytor och inatvinda byggnader, vilket begrinsar sikt, aktivering av gaturummet och
upplevd trygghet. Figur 39 visar en analys av andelen slutna fasader och upplevelsen av trygghet
har bekriftats i medborgardialoger.”

28 Haninge Centrum — Utformning av kvartersmark och beridkning av gronytefaktor, Urbio, 2026-02-05
2 Medborgardialog genomférd under Haningedagen 2024
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Figur 39 Strikanalys som visar andelen slutna fasader kring centrumanliggningen (White Arkitekter, 2019).

Planforslaget tillfor torg, strak och bostader med aktiva bottenvaningar, vilket skapar rorelse och
kontinuerlig nirvaro. Det ger fler befolkade platser, stirker den naturliga sociala kontrollen och
Okar den upplevda tryggheten, samtidigt som det bidrar till ett mer levande och stadsmissigt
centrum.

Tillganglighet

Planomradet ar littillgangligt da det dr centralt lokaliserat med goda méjligheter att nas med bade
bil, kollektivtrafik och till fots. Den bilorienterade strukturen gor dock att tillgangligheten for
gang- och cykeltrafikanter inom omradet behover stirkas. Avsaknad av tydliga gang- och
cykelstrik, brist pa tvirkopplingar och en del hojdskillnader férsvarar moéjligheten f6r oskyddade
trafikanter att pa ett tryggt och sakert sitt rora sig inom omradet.

Gallerian bestar i huvudsak av kommersiella verksamheter sisom butiker och restauranger, vilket
gor att boende 1 niromradet kan utfora vardagsirenden utan bil. Gallerian 4r omhindertagen och
befolkad och idr inbjudande f6r manga olika malgrupper, men kan upplevas som exkluderande
om man inte har for avsikt att konsumera samt att den ér stingd kvillstid. Det finns fa 6vriga
verksamheter inom omradet som ir tillgangliga kvillstid.

For att Oka rorelsepotentialen kriavs ett mer finmaskigt gang- och cykelnat kring centrum och
stirkta kopplingar i Ostvistlig riktning. Tillganglicheten kan dven foérbittras genom 6kad tydlighet
av vilka ytor som ar avsedda f6r gaende, cyklister och motorfordon.

Planférslaget stirker omradets tillginglighet med fler gang- och cykelstrak och anpassning av
befintliga nivaskillnader. Tillganglighet till service stirks genom att gallerian integreras bittre i
stadsmiljon samt att nya lokaler placeras utanfor centrumet.
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Barnperspektiv

Det finns i dagsliget inga naturliga platser inom planomradet som ar tydligt anpassade efter
barns behov. Bade trygghetsperspektivet och tillginglighetsaspekten paverkar hur barn kan réra
sig 1 omradet.

Planforslaget innebir att bostadsgardar utformas sa att barn har en naturlig tillvaro nidra hemmet
och kan rora sig trygget och sikert mellan planomradets olika delar. Kvalitativa gardsmilj6er f6r
bade skolverksamhet och bostadskvarter ar viktiga for barns lek, utveckling och trivsel. Genom
utbyggnad av ett finmaskigt och tydligt uppdelat gang- och cykelnit samt nirliggande lekplatser
och gronytor frimjas barn och ungas rorelse, sociala interaktion och méjligheter till spontan lek.
Kombinationen av aktiva bottenvaningar, offentliga torg och trygga strak bidrar dessutom till
naturlig 6vervakning.

Sammantaget bedoms planforslaget stirka barns mojligheter till trygg lek, fysisk aktivitet och
social samvaro, samt bidra till en barnvanlig och tillginglig stadsmiljo.

Sol- och skuggforhallanden

En sol- och skuggstudie har tagits fram som visar konsekvenser for planerad och befintlig
bebyggelse. Studien visar att planerad bebyggelse ger en viss skuggeffekt pa kringliggande
bebyggelse, sirskilt den héga byggnaden i mittenkvarteret som skuggar befintlig bebyggelse
mellan Lekvigen och Killvagen, och kan dven komma att paverka framtida bebyggelse inom
Runstensomradet. Entrétorget ”Athenas torg” har goda mojligheter till soliga uteserveringar
kring férmiddag och lunchtid samt att sittplatser mot férskolegirden far eftermiddagssol.”

Bebyggelse inom planomradet har sa langt det dr maojligt planerats sa att goda solférhallanden
kan uppnas samtidigt som malséttningen att utveckla centrumomradet med tit och hég
stadsbebyggelse ar vigledande. Placering och hojd pa tillkommande bebyggelse har anpassats for
att befintlig och tillkommande bebyggelse samt bostadsgardar, torg och férskolegard ska ges
goda sol- och skuggforhallanden. Sammantaget bedéms forslaget bidra till en trivsam och
hilsosam stadsmiljo.

KULTURMILJO

Strax utanfor planomradet finns Lillcentrum, Poseidonhuset och St. Eskils kyrka, som samtliga
har pekats ut som sirskilt virdefulla kulturmiljéer. > Lillcentrum visar upp en sammanhillen
milj6 med efterkrigstidens modernism. Bade Poseidonhuset och St. Eskils kyrka ar
representanter for den postmodernistiska arkitekturen. Kyrkobyggnaden bar ocksd pa en
berittelse om kyrkans roll i Handen och samhillet i stort. Aven Haninges gamla kommunhus ir
en viktig markor for stadskdrnans ursprungliga centrumfunktion.

30 Solstudier Haninge Centrum, Equator atkitekter, 2026-01-23
31 Kulturhistorisk omridesbeskrivning Handen, Haninge kommun, 2020
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Figur 40 Bilder om visar bebyggelse frin Lillcentrum, Poseidonhuset och St Eskils Kyrka (White, 2025 och Equator arkitekter, 2026)

Centrumanliggningen har genomgitt flera forindringar och pa 1980-talet bygedes anliggningen
ut och samband med detta byggdes dven centrumet om till en for tiden typisk inomhusgalleria.
Centrumet ér till viss del fortfarande avlasbart dven om helhetsuttrycket delvis f6rvanskats och
otydliggjorts 6ver tid.*

Foreslagen bebyggelse skapar en ny arsring runt den ursprungliga centrumanliggningen och den
hégre skalan tillfér en samtida urbanitet. Det tidigare kommunhuset far dock en ny roll i
stadslandskapet da nya hégre byggnader gor att kommunhuset och dess symbolvirde som
historiskt landmirke i centralorten underordnas. Aven St. Eskils kyrkans uttryck i stadsrummet
paverkas genom att ny bebyggelse vid Runstensvigen reser sig 6ver kyrkan.

Hoéghuset 1 det sodra kvarteret foreslds uppforas hogre dn Poseidonhuset. Bedomningen dr dock
att motet mellan byggnaderna fungerar vil, eftersom Poseidonhusets karaktiristiska gestaltning
och tydliga volym édven fortsatt framtrider i stadsrummet.

Den foreslagna utvecklingen innebir att delar av den befintliga kulturmiljon paverkas genom en
ny bebyggelseskala och en foérindrad stadsbild. Detta medfér en viss negativ paverkan pa
befintliga kulturmiljévirden. Den nya bebyggelsen bidrar samtidigt till en tydligt avldsbar drsring
som speglar samtida planeringsideal. Den samlade bedomningen ar att planforslaget paverkar
kulturmiljén, men att paverkan dr acceptabel i férhallande till kommunens och regionens
utvecklingsmal samt de kvalitéer som tillkommer i form av stadsmissighet och férbittrad
markanvindning.

SERVICE

Kommersiell service

Handens centrala delar innehaller ett varierat utbud av kommersiell service som samlas kring
gallerian Haninge Centrum och dess nirliggande kvarter. Hir finns livsmedelsbutiker, apotek,
systembolag, kaféer, restauranger, klidbutiker och 6vrig detaljhandel. I direkt anslutning till
centrum ligger flera fristiende verksamheter som kompletterar det dagliga serviceutbudet. Oster
om planomradet finns Lillcentrum som bestar av grannskapskvarter med en mindre
centrumbildning med nagra restauranger och smaverksamheter Omradet ar lattillgingligt bade

32 Kulturmiljbutredning, White, 2025-02-25 rev 2026-03-03
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med kollektivtrafik, tack vare nirheten till Handens pendeltagsstation och bussterminal samt
med bil da det finns goda parkeringsméjligheter.

Med planforslaget stirks gallerian Haninge centrum genom ett nytt entrétorg och butiksstrak,
och med fler boende i niromradet kan ocksa kundunderlaget stirkas. Inom planomradet skapas
ocksa i strategiska ligen moijligheter f6r mindre butikslokaler.

Kommunal service

I de centrala delarna av Handen finns flera viktiga offentliga verksamheter sisom Haninge
kommunhus, gymnasieskola och vuxenutbildning. Norr om planomradet finns Haninge
nérsjukhus med vardcentral och nirakutmottagning. Aven Polisen och Arbetsformedlingen har
kontor i eller nira centrumomradet. Vid Poseidons torg finns bibliotek och kulturhus. Nirheten
till Handens pendeltagsstation stirker tillgdngligheten till dessa verksamheter f6r hela kommunen
och regionen.

Norr om planomradet finns Osterhaninge gamla kommunhus som huserar social verksamhet
samt Tallh6jdens seniorboende med ligenheter avsedda f6r personer dldre dn 65 ar samt
triffpunkt med mojlighet till social gemenskap.

TEKNIK
Vatten och spillvatten

Planomrédet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten dar
flertalet ledningar 16per genom omréidet. En del VA-ledningar kommer att behova liggas om f6r
att mojliggbra f6r ny bebyggelse.

Dagvatten

Planomradet tillhor ett tekniskt avrinningsomrade dar storre delen av dagvattnet avleds via
ledningsnit mot Dammtrisk och vidare till Drevviken. Inga kinda f6rdr6jnings- eller
reningsanlageningar finns inom planomradet, men Dammtrask ér en storre dagvattendamm med
rening och férdréjning. Vid kraftiga regn sker viss briddning till Ovre Rudasjon.

En dagvattenutredning har tagits fram som analyserar planforslagets paverkan pa dagvatten,
skyfall och MKN. Dagvattenutredningen redovisar de férdérjningsvolymer som behéver
omhindertas for kvartersmark respektive allmin platsmark.”

Exploatoren har redovisat ett forslag till dagvattenhantering for kvartersmark som bygger pa att
dagvatten leds till gronytor for f6rdréjning och rening, och att 6verskottsvatten sedan leds till
fordrojningsmagasin i mark. Exakt dimensionering och placering f6r magasinen ska utredas i
senare skede, men atgirderna vintas forhalla sig till Haninge kommuns atgirdsniva pa 20 mm.
Skyfallsvatten leds bort ytligt via infarter och strak. Reningsatgirder f6r befintlig parkering och

33 Dagvattenutredning f6r Haninge centrum, Haninge kommun, 2026-01-29
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mobilitetshus ska folja Haninge kommuns riktlinjer f6r hantering av dagvatten i parkeringshus
och garage under tak.

TECKENFORKLARING

— — FASTIGHETSGRANS
xxx  MARKHOJDER

| EJUNDERBYGGD KVARTERSMARK

Mojlig infitration
UNDERBYGGD KVARTERSMARK
Dagvatten leds till grénytor for
fordréjning och rening. Overskottsvatten
leds via ledning til fordrajningsmagasin
i mark. Skyfall leds bort via infarter och
strak
KVARTERSMARK PA TAK
Underbyggd bostadsgard. Dagvatten
leds till gronytor for fordrajning och
rening. Overskottsvatten leds via ledning
till fordrojningsmagasin i mark

& FORDROJNINGSMAGASIN | MARK
Msjlig placering. Dimensionering och
placering utreds i senare skede.

==) SKYFALLSVAG PA KVARTERSMARK

RUNS 1,
Ns.
KVARTERe T

Figur 41 Exploatirens forslag till dagvatten- och skyfallshantering (Urbio, 2026)

For allmin platsmark dr det moijligt att fa in nya dagvattenanldggningar inom Runstensstraket,
Parkvigen och Runstenstorget, medan Ovriga gator inte planeras att byggas om.
Dagvattenhantering f6r Runstensvigen utreds i kommande skede. Féreslagna 16sningar f6r
respektive plats presenteras 1 figur 41.
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Dagvattenhanteringen begrinsas av att flera
gator behaller sin nuvarande utformning och
att ny bebyggelse uppfors ovanpa befintliga
konstruktioner.

Dagvattenutredningen redovisar erforderligt
renings- och foérdréjningsbehov enligt
kommunens riktlinjer. Foreslagna dtgdrder
uppndr inte fullt ut riktlinjerna, men bedéms
utifran platsens forutsittningar vara
godtagbara och genomférbara.

Detaljplanens paverkan pa floden och
féroreningar bedéms vara liten jamfért med
dagens situation, dven utan foreslagna
atgirder. Med planerad dagvattenhantering
forvintas bade fléden och
tororeningsbelastning frain omradet minska.

Det befintliga dagvattennitet ar
dimensionerat enligt dldre riktlinjer och har
redan i dag kapacitetsbrist, vilket kan
torvirras av klimatférandringar. For att
uppfylla gillande krav ir atgirder

gen
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Figur 42 Planerad dagpattenhantering for allmén platsmark (WSP,
Haninge kommun, 2026)

noédvandiga, och for att undvika uppdimensionering nedstroms bor sa mycket vatten som mojligt
fordrojas inom allmin platsmark. I kommande skeden behéver magasinens storlek och placering
utredas, liksom méjligheten att dimensionera dem f6r att dven hantera vatten fran angrinsande

omraden.

El, fiber och tele

Vattenfall har markférlagda elledningar samt en nitstation inom planomradet. For att mojliggora

for ny bebyggelse beh6vs en ny ndtstation anliggas.

Flera aktorer har markforlagda fiberledningar inom planomradet.

Fjarrvarme

Vattenfall ir huvudman for fjarrvirmenatet och inom planomradet finns fjarrvirmeledningar.
Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintligt fjarrvirmenit.

Avfall

Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for avfallshanteringen inom planomradet. Framtida
avfallshantering ska skotas i enlighet med kommunens avfallsplan och avfallsforskrifter.
Avfallshantering ska 1 huvudsak ske pa kvartersmark men himtning far i sirskilda fall ske via

angoringsplats inom allmin gata.
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GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgirder som beh6vs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Det ska férutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till dven
framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfér f6r de berérda
fastighetsigarna och andra som ber6rs av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagoforhallande

De fastigheter som primidrt omfattas av planliggning dr Séderbymalm 3:21, 3:375 (1) och 3:380
samt vagfastigheterna Séderbymalm 3:375 (2) och 3:458 (1). Kommunen dger samtliga
fastigheter bortsett fran centrumfastigheten Séderbymalm 3:380 som 4gs av Niam
Stationsfastigheter VII Haninge AB. Nedan redovisas en sammanstillning pa samtliga fastigheter
inom planomradet.

Fastighet Namn

SODERBYMALM 3:20 Haninge Bostider
SODERBYMALM 3:21 Haninge Kommun
SODERBYMALM 3:22 Haninge Bostider
SODERBYMALM 3:320 Haninge Bostider
SODERBYMALM 3:333 Stena Fastigheter Haninge Kb
SODERBYMALM 3:337 Stena Fastigheter
SODERBYMALM 3:375 Haninge Kommun
SODERBYMALM 3:380 Niam Vii Stationsfastigheter Haninge AB
SODERBYMALM 3:395 Stena Fastigheter Haninge Kb
SODERBYMALM 3:396 Tornberget
SODERBYMALM 3:458 Haninge Kommun
SODERBYMALM 3:466 Haninge Kommun
SODERBYMALM 3:470 Haninge Kommun
SODERBYMALM 3:483 Haninge Kommun
SODERBYMALM 3:502 Haninge Pastorat
SODERBYMALM 3:504 Tornberget

59




Haninge
W kommun

Kommunstyrelseférvaltningen
Planenheten

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning inom detaljplan kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.

Haninge kommun anséker om fastighetsbildning av allmin platsmark inom planomréidet och de
ledningsritter som krivs f6r kommunala ledningar. Kommunen ir normalt betalningsansvarig
tor fastighetsbildning gillande allmién plats.

Fastighetsbildningen for att andra och/eller nybilda fastigheter inom kvartersmark séks och
bekostas av nagon av de berdrda fastighetsdgarna. Vilken part som bekostar forrittningen och
6vriga villkor regleras oftast genom avtal.

Fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmaterimyndigheten efter
ansOkan fran sakagare.

Rattigheter

Lantmiteriférrittning for att bilda rattigheter och gemensamhetsanliggningar som behévs f6r en
enskild fastighet ansoks om och bekostas av fastighetsigaren.

Pa de platser dir ndgon rattighet paverkas av allmin plats ansvarar kommunen for att anséka om
omprovning av rattigheten. For kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsidgare for att ansoka
om omprévning av eventuella rittigheter.

Upprittande-, omprévning- eller dndring av rittigheter hanteras av lantmiterimyndigheten.

I Bilaga 1 — Rattigheter tinns en redovisning av paverkade rittigheter samt de atgirder som krivs
for detaljplanens genomférande.

Ledningsratter

Ett antal befintliga ledningsritter kommer att behéva omprévas f6r att mojliggora
genomforandet av detaljplanen, samt fOr att anpassa det upplatna omradet till ledningarnas
faktiska lage vid ledningsflyttar. L.edningshavaren ansvarar f6r ansokan och bekostar
lantmateriférrattningen.

Kommunen ansoker om de ledningsritter som krivs f6r kommunala ledningar. Befintliga
ledningsritter kommer vid genomférandet av detaljplanen helt eller delvis att dndras och eller
upphivas.

Ledningshavare ansvarar 1 Gvrigt fOr att 16sa rittigheter for sina respektive anldggningar och
ledningar, vilket kan gbras genom till exempel ledningsritt, servitut eller andra typer av
nyttjanderitter.

Gemensamhetsanlaggningar

For anliggningar som betjanar flera fastigheter, kan en gemensamhetsanliggning vid behov
inrattas. En gemensamhetsanliggning kan exempelvis omfatta gator och belysning pa
kvartersmark, parkeringar, enskilda dagvattenanliggningar, avfallshantering med mera. Vid en
anliggningsforrittning, som hanteras av lantmiterimyndigheten, beslutas en

60



Haninge
kommun

Kommunstyrelseférvaltningen
Planenheten

gemensamhetsanliagenings omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal f6r utférande
respektive drift. Forrattningen anséks om och bekostas normalt av berorda fastigheters dgare.

Markreservat

Inom detaljplaneomradet beh6vs markreservat i form av u-omraden frimst for att sikerstilla
erfordetlig plats for befintliga och/eller nya allminnyttiga ledningar inom kvartersmatrk.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

I nedanstaende tabell redovisas de konsekvenser detaljplanen far pa varje enskild fastighet.
Forklaringar till planbestimmelserna finns under rubriken "Motiv till detaljplanens regleringar”.

Séderbymalm 3:20

Planbestimmelser: GATA " g 7/ /

Del av fastigheten planlagd som GATA avses foras genom fastighetsreglering till
Séderbymalm 3:375 eller till nigon annan av kommunens fastigheter.

Haninge kommun eller fastighet som avstir mark kan anséka om fastighets-

reglering av allmin platsmark, med eller utan éverenskommelse/avtal.

Soderbymalm 3:21

Planbestimmelser: GATA, BP1C, utfartstérbud, prickmark, korsmark, el, f1,
2, 3, £10, h1, h2, h3 m1, n1, n3

Del av fastigheten planlagd som GATA avses foras genom fastighetsreglering
till S6derbymalm 3:375 eller till ndgon annan av kommunens fastigheter.
Kvartersmark f6r Bostad 6verfors fran Soderbymalm 3:375 till S6derbymalm
3:21.

Befintlig gemensamhetsanldggning S6derbymalm GA:10 inom Séderbymalm

3:375 upphivs inom omradet.

Haninge kommun eller fastighet som avstir mark kan anséka om fastighetsreglering av allméin platsmark,
med eller utan 6verenskommelse/avtal.

Deltagande eller belastad fastighet kan anséka om omprévning av gemensamhetsanliggningen.

Del av fastigheten belastas dven av en oinskriven nyttjanderitt till f6rman for dgaren av Séderbymalm
3:380, avseende parkering.

Berorda rittigheter inom fastigheten kommer att hanteras i kommande Mark&verlatelse- och
genomforandeavtal.

Séderbymalm 3:22

Planbestimmelser: GATA. E1 [~

—_

Del av fastigheten planlagd som GATA avses féras genom fastighetsreglering ‘—-,\7

till S6derbymalm 3:375 eller till nagon annan av kommunens fastigheter. o Jﬂf

Omride markerat med ljusbla firg med anvindningsbestimmelse . y
Transformatorstation kan avstyckas eller upplitas med ledningsritt 4t | ; '
koncessionshavande bolag. i / /
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Haninge kommun eller fastighet som avstir mark kan anséka om fastighetsreglering av allméin platsmark,
med eller utan 6verenskommelse/avtal.

Koncessionshavande bolag anstker om ledningsritt eller motsvarande rittighet.

Séderbymalm 3:320

—

Planbestimmelser: GATA Bl

Delar av fastigheten som ir planlagd som GATA avses foras genom fastighetsreglering [ | /
till S6derbymalm 3:375 eller till nagon annan av kommunens fastigheter. b /

Haninge kommun eller fastighet som avstir mark kan anséka om fastighetsreglering av | /
allmin platsmark, med eller utan 6verenskommelse/avtal. B 4 ’_’/

Séderbymalm 3:333

Planbestammelser: GATA

Del av fastigheten planlagd som GATA avses foras genom fastighetsreglering till
Soéderbymalm 3:375 eller till nigon annan av kommunens fastigheter.

Haninge kommun eller fastighet som avstir mark kan anséka om

fastighetsreglering av allmin platsmark, med eller utan 6verenskommelse/avtal.

Séderbymalm 3:337

Planbestimmelser: GATA | 4

Del av fastigheten planlagd som GATA avses foras genom fastighetsreglering till
Séderbymalm 3:375 eller till nigon annan av kommunens fastigheter.

B
Haninge kommun eller fastighet som avstir mark kan anséka om fastighetsreglering ;\\
av allmin platsmatk, med eller utan 6verenskommelse/avtal. o -y
Soderbymalm 3:375
Planbestimmelser: B, C, P1, P2, E1, GATA, TORG, f T gy 7
utfartsférbud, prickmark, ringmark, £2, £3, £11, h2, h3 m1, n1, n3 i i / _ / j/
Del av fastigheten som ér planlagd som BC avses f6ras genom fastighets- / / // /

reglering till S6derbymalm 3:380. Del av fastigheten som ér planlagd som
Parkeringshus kan styckas av till en egen fastighet f6r dndamadlet, alternativt (
6verforas till Séderbymalm 3:380.

Befintlig gemensamhetsanligegning inom omréidet upphivs.

Haninge kommun eller fastighet som avstar mark kan anséka om 2
fastighetstegleting av allmin platsmark, med eller utan 6verenskommelse/avtal. Fastighetsigaren ansoker
om avstyckning. Haninge kommun anséker om servitut.

Deltagande eller belastad fastighet kan anséka om omprévning av gemensamhetsanliggningen.

Ber6rda rittigheter inom fastigheten kommer att hanteras i kommande Markéverlatelse- och
genomforandeavtal.

Séderbymalm 3:395
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Planbestimmelser: GATA

Del av fastigheten planlagd som GATA avses foras genom fastighetsreglering till
Soderbymalm 3:375 eller till nigon annan av kommunens fastigheter.

Haninge kommun eller fastighet som avstar mark kan anséka om
fastighetsreglering av allmin platsmark, med eller utan 6verenskommelse/avtal.

Soderbymalm 3:396

Planbestammelser: GATA

Del av fastigheten planlagd som GATA avses foras genom fastighetsreglering
till S6derbymalm 3:375 eller till ndgon annan av kommunens fastigheter.

Haninge kommun eller fastighet som avstir mark kan anséka om
fastighetsreglering av allmin platsmark, med eller utan 6verenskommelse/avtal.

Soderbymalm 3:458

Planbestammelser: GATA

Del av fastigheten planlagd som GATA avses foras genom fastighetsreglering till
Séderbymalm 3:375 eller till nigon annan av kommunens fastigheter.

Haninge kommun eller fastighet som avstar mark kan anséka om fastighets-
reglering av allmin platsmark, med eller utan 6éverenskommelse/avtal.

/

Soderbymalm 3:470

Planbestimmelser: GATA, TORG, B, S1, C, ringmark

Del av fastigheten som ér planlagd som GATA avses féras genom
fastighetsreglering till Séderbymalm 3:375 eller till ndgon annan av kommunens
fastigheter. Del av fastigheten planlagd som BS1C avses féras genom
fastighetsreglering till S6derbymalm 3:380.

Haninge kommun eller fastighet som avstir mark kan anséka om
fastighetsreglering av allmin platsmark, med eller utan 6verenskommelse/avtal.

Séderbymalm 3:380

Planbestimmelser: GATA, TORG, B, C, P1, P2, utfartstérbud, prickmark,
ringmark, korsmark, al, b1, b2, {5, {6, {7, £8, £9, £10, h5, h6, h7, h§, h9, h10,
h11, h12, h13, h14, h15, m1, 61, n1, n2, ul

Inom Séderbymalm 3:380 finns flera méjligheter att bilda flera fastigheter for
Bostadsindamal.

Haninge kommun eller fastighet som avstar mark kan anséka om
fastighetsreglering av allmin platsmark, med eller utan
overenskommelse/avtal.

Fastighetsidgarna kan komma 6verens om fastighetsreglering av kvartersmark.

Séderbymalm 3:502
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Planbestimmelser: GATA

Del av fastigheten planlagd som GATA avses féras genom fastighetsreglering
till S6derbymalm 3:375 eller till ndgon annan av kommunens fastigheter.

Haninge kommun eller fastighet som avstar mark kan anséka om

fastighetsreglering av allmin platsmark, med eller utan 6verenskommelse/avtal.

Haninge kommun anséker om och bekostar fastighetsreglering av mark som 6verfors till GATA.

Avstyckning av kvartersmark for att bilda fastigheter for enskild byggnation sker i takt med
efterfragan och utbyggnadstakt f6r de allminna platserna och den tekniska foérsérjningen.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska atgarder

For att sakerstilla planens genomférande krivs utbyggnad av tekniska anliggningar f6r bland
annat el, vatten och spillvatten. Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation som
forser omradet med el. I samband med detaljplanens genomférande kommer en ytterligare
kapacitetsokning vara nédvandig for att tillgodose tillkommande bebyggelses behov av
elforsorjning.

Respektive ledningshavare for till exempel el, tele och fiber inom detaljplancomradet ansvarar f6r
utbyggnaden samt drift och underhill av sina respektive nit. Inom allmin platsmark samordnas
dessa utbyggnader med de kommunala anlidggningsarbetena. Preliminart erbjuder kommunen
samforlagening av ledningar dir det dr mojligt. Ledningsigare dr ansvarig gentemot sina
abonnenter.

Kostnader for nya nit samt tillhérande stationer belastar ledningsidgaren. Respektive
ledningshavare ansvarar fOr sina ledningar, samt att ledningarna finns sakrade med rittighet i
form av servitut eller ledningsritt.

Eventuell flytt av ledning eller forindringar av befintliga ledningars lige utfors av
ledningshavaren, men bekostas vanligen av den fastighetsigare som initierar atgirden.

Inom planomradet behéver bland annat befintliga VA-ledningar flyttas f6r att mojligeéra £6r ny
bebyggelse.

Utbyggnad av allman plats

Kommunen ir huvudman f6r allmin plats och ansvarar dirmed f6r utbyggnad samt framtida
drift och underhall av det som inom planliggs som gata och torg. Genom att mark planlaggs
som allmin plats far kommunen ritt- och skyldighet att 16sa in marken och bygga ut de allmanna
anliggningar som planeras. Detaljplanens allmdnna platsmark innefattar bide omraden med
befintliga allmidnna anldggningar som behalls, samt omraden dir nya anliggningar byggs ut.
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Som underlag f6r projektering och utbyggnad av allmin platsmark har en systemhandling tagits
fram. Systemhandlingen utreder tekniska 16sningar och de utrymmesanspriak som kravs for
kommunala gator, gang- och cykelvigar, torg, vatten- och avlopp samt belysning och
dagvattenhantering.

Utbyggnaden av allmin platsmark kommer ske etappvis och i nira samordning med
utbyggnaden av kvartersmark. Syftet dr att sikerstilla en effektiv genomférandeprocess, god
tillganglichet under byggtiden samt langsiktigt hallbara 16sningar f6r trafik och teknisk
torsorjning samt att platsen kan nyttjas under tiden utbyggnad sker.

I samband med utbyggnaden av allmin platsmark ges berérda ledningsigare méjlighet till
samordning och samférliggning av ledningar och annan teknisk infrastruktur. Detta bidrar till ett
effektivt markutnyttjande och minimerar behovet av framtida ingrepp 1 firdigstillda gaturum och
ytor.

Skedesplanering ska upprittas for att samordna utbyggnaden av allmin platsmark med
exploatering av kvartersmark. Skedesplaneringen ska tydliggora i vilken ordning olika gator, torg,
gang- och cykelstrak samt tekniska anlaggningar anliggs, samt hur tillfalliga 16sningar kan hantera
framkomlighet, parkering och ang6ring under byggtiden. Teknisk fors6rjning, sisom vatten- och
avloppsledningar, el- och virmeférsorjning samt placering av tekniska anliggningar, ska ingd som
en integrerad del av skedesplaneringen. Huvudledningar och anslutningspunkter kan behéva
anldggas 1 ett tidigt skede, medan finplanering och slutligt ytskiktsutférande av allmin platsmark 1
huvudsak utfors efter att bebyggelsen inom angrinsande kvartersmark har uppforts. Detta for att
minska risk for skador pa firdigstillda ytor och sikerstilla en hég gestaltnings- och
utférandekvalitet.

Utformning och ombyggnad av gator och strak inom planomradet ska samordnas sa att
trafiksikerhet, framkomlighet for gang-, cykel- och kollektivtrafik samt tillganglighet for drift-
och raddningstrafik sikerstills under savil utbyggnadsskede som i firdigt lige.

Utbyggnad vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten och
kommunen ansvarar dirmed f6r utbyggnad och drift av allmanna vatten-och
avloppsanliggningar inom detaljplaneomradet. Detta innebir att kommunen ansvarar for
ledningarnas utbyggnad samt framtida drift och underhall fram till och med varje enskild
torbindelsepunkt. Tillkommande bebyggelse inom kvartersmark ska anslutas till det kommunala
VA-nitet vid av kommunen angiven forbindelsepunkt.

Exploatoren ansvarar for dagvattenhanteringen inom kvartersmark. Férdréjning av dagvatten
ska ske i enlighet med kommunens dagvattenstrategi och den dagvattenutredning som tagits
fram inom ramen f6r detaljplaneprocessen. Kommunen ansvarar for att underhalla och bygga ut
eventuella anlidggningar som krivs for att 16sa dagvattenhanteringen pa allmén platsmark.
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Utbyggnad, kvartersmark

Utbyggnad av detaljplanens olika delar behover planeras och samordnas. En skedesplanering ska
tas fram gemensamt mellan kommun, exploator och 6vriga intressenter. Utbyggnaden av
detaljplanen behéver ske 1 olika etapper, vilket skedeplaneringen ska visa pa.

Ansvaret for utbyggnad samt framtida drift och underhall av byggnader och anliggningar sisom
vigar och parkering inom kvartersmark ligger pa respektive fastighetsigare. Utbyggnad och
framtida drift och underhall av VA-ledningar inom kvartersmark och fram till
forbindelsepunkten ar fastighetsidgarens ansvar.

Byggetablering och byggtrafik

I samband med utbyggnad inom kvartersmarken och inom allmin plats, kommer befintliga gator
och andra offentliga miljéer paverkas av schaktningsarbeten, byggtrafik etc. Delar av
planomradet och intilliggande omraden kan dven komma att tas 1 ansprak tillfalligt f6r
etableringsytor. Nyttjande av offentlig plats kraver i regel polistillstand.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomisk bedomning

Planarbetet bekostas av de exploatdrer som far nytta av planen och ett plankostnadsavtal har
tecknats mellan kommunen och exploatéren avseende upprittande av detaljplanen.

Ett genomférande av detaljplanen innebar utgifter f6r kommunen i form av investeringar 1
allmin platsmark vilket omfattar projektering och utbyggnad av gator, stadsmiljéer och teknisk
torso6rjning sasom vatten- och avlopp. Kostnader kan ocksa uppsta f6r térberedande arbeten pa
kvartersmark, exempelvis sanering och ledningsomliggningar.

Genomférandet av detaljplanen innebir samtidigt intdkter f6r kommunen sasom markforsiljning
och uttag av exploateringsbidrag. Intikterna ska finansiera ovanstaende utgifter. Principer for
markforsiljning och exploateringsbidrag avseende Haninge centrum regleras 1 ett intentions- och
markanvisningsavtal.

Fastighetshestamning

Kostnaden av erforderlig fastighetsbestimning har aven den reglerats i plankostnadsavtal och ska
bekostas av exploatéren.

Gemensamhetsanlaggning

Kommunens fastighet S6derbymalm 3:375 belastas delvis av en gemensamhetsanliggning f6r
parkeringsindamal. Intentionen dr att gemensamhetsanlidggningen ska upphivas innan
detaljplanen antas. Exploatoren ansvarar for och bekostar att gemensamhetsanliggningen
upphivs eller omprovas. Principer f6r hantering av gemensamhetsanliaggningen regleras i tecknat
Intentions- och markanvisningsavtal, samt i kommande genomfdrande- och
markoverlitelseavtal.
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Allman plats

Kommunens kostnader f6r utbyggnad av allmin plats inom detaljplaneomradet finansieras
genom intakter fran markforsiljning och uttag av exploateringsbidrag. Framtida drift och
underhall av allman plats kommer bekostas av kommunen genom kommunalskatt.

Vatten och spillvatten (VA)

Kommunens kostnader for utbyggnad, samt framtida drift och underhall, av vatten- och
avloppsnitet inom detaljplaneomridet kommer att finansieras av VA-huvudmannen, enligt lagen
om allminna vattentjianster. Den avgift som respektive fastighetsidgare aliggs att betala, da
forbindelsepunkt ar upprittad och anvisad av kommunen, bestdms av den vid var tid gallande
VA-taxan. Lopande brukningsavgifter foljer aven de av vid var tid gallande VA-taxa.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Exploateringsavtal

Markoverlitelse- och genomférandeavtal kommer att tecknas mellan kommunen och
exploatoren. Avtalet reglerar bland annat markoverlatelser mellan kommunen och exploatéren,
byggnadsskyldigheter, kvalitetsprogram, tidplan for parternas kommande utbyggnader,
ansvarsfordelning vid genomférande av detaljplan, ledningsflyttar, erliggande av
exploateringsbidrag for finansiering av kommunala anlaggningar, sikerhet for erliggande av
exploateringsbidrag och andra ansvars- och kostnadsrelaterade fragor. Avtalet ar en férutsittning
for att detaljplanen ska kunna antas och ska darfor tecknas innan detaljplanen antagits for att
sikerstalla att detaljplanen gar att genomfora.

Markanvisning

Kommunen har beslutat att, genom tecknande av ett Intentions- och markanvisningsavtal, anvisa
delar av fastigheterna S6derbymalm 3:21 och 3:375 till dgaren av Soéderbymalm 3:380 (Niam).
Markanvisningen innebir att Niam har option pa att ensam férhandla med kommunen om ett
Markoverlitelse- och genomférandeavtal.

Skyldighet inlosen, huvudman

Kommunen ir skyldig att pa fastighetsigares begiran 16sa in mark eller annat utrymme som
enligt detaljplanen ska anvindas for allmin plats, med kommunen som huvudman. Kommunen
har dven i vissa fall skyldighet att I6sa in mark eller utrymme som ska anvindas for annat dn
enskilt byggande (14 kap. 14 § PBL).

Planen innehaller kvartersmark avsedd for férskola. Férskolan planeras 1 forsta hand uppféras
och drivas av en privat aktor. Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 13 § har kommunen dock
inl6senritt under vissa forutsittningar och inlésenskyldighet enligt plan- och bygglagen 14 kap.
14 §.

Inl6sen av allmin platsmark genomférs normalt genom fastighetsreglering vid en
lantmiteriforrattning. Ersittning till berérd fastighetsdgare utgar 1 enlighet med
expropriationslagens regler.
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Ratt till inlosen, huvudman

Kommunen har ritt att 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvindas
for en allmin plats, med kommunen som huvudman. Kommunen har dven i vissa fall ritt att
16sa in annan mark eller utrymme som enligt detaljplanen avsatts for annat dn enskilt
bebyggande. Detta giller i de fall markens eller utrymmets anvindning for det avsedda dandamalet
inte kan anses sakerstilld anda. (6 kap. 13 § PBL).

Inl6sen av allmin platsmark genomférs normalt genom fastighetsreglering vid en
lantmiteriforrattning. Ersattning till berord fastighetsigare utgar i enlighet med
expropriationslagens regler. Kommunen efterstrivar normalt att triffa 6verenskommelser med
fastighetsigare berérda av inlésen. En sadan 6verenskommelse kan sedan ligga till grund for
lantmiteriforrattningen.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 10 dr fran att planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal féreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt
till ersdttning.

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Vattenverksamhetsomrade

Vattenverksamhet omfattas av en generell tillstandsplikt enligt miljébalken 11 kap. 3 § punkt 6
och 9 §. Undantag fran tillstandsplikt kan gilla om det 4r uppenbart att inga allméinna eller
enskilda intressen kan komma att skadas, endast verksamhetsutévaren kan avgéra om undantaget
enligt miljébalken 11 kap. 12 § ska aberopas.

Om garage eller andra delar av byggnader anliggs under befintlig markniva kan det bli aktuellt att
paverka grundvattennivan, till exempel genom grundvattensinkning eller bortledning av
grundvatten. Sadan paverkan kan omfattas av bestimmelserna om vattenverksamhet enligt 11
kap. milj6balken.

Biotopskydd

Inom planomradet finns alléer som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljcbalken. Efter
en samlad avvigning mellan naturvirden och behovet av att mé6jliggora en langsiktigt hallbar
stadsutveckling med bostider 1 ett centrumnira och kollektivtrafiknira lige, bedémer
kommunen att vissa trid behover tas bort. Kommunen avser darfor att anséka om dispens fran
biotopskyddet 1 enlighet med miljébalkens bestimmelser. Ansokan sker i nastkommande skede
av planprocessen.
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KONSEKVENSER

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt miljobalken 6 kap. 5 § ska kommunen undersoka om genomférandet av en detaljplan kan
antas medfora betydande miljépaverkan eller inte. Undersékningen innebir att kommunen
identifierar omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljépéaverkan, samt att
kommunen samrader om detta med lansstyrelsen och andra myndigheter som kan bli berérda av
detaljplanen.

Kommunens bedomning ir att det aktuella detaljplaneforslaget omfattas av skrivningen i 4 kap.
34 § andra stycket punkt 2 i plan- och bygglagen (“ett kopcentrum, en parkeringsanliggning eller
nagot annat stadsbyggnadsprojekt”). Att det dr ett “annat stadsbyggnadsprojekt” innebar inte
nodvandigtvis att det blir betydande miljopaverkan, diremot innebir det att kommunen, i
undersokningen, behéver ta hinsyn till fler aspekter.

Bedomning kring betydande miljopaverkan

Planférslaget ér i linje med kommunala och regionala utvecklingsmal. Planférslaget frimjar en tit
och hallbar utveckling pa redan exploaterad mark i kollektivtrafiknira lage, i linje med Agenda
2030, nationella och kommunala miljomal.

Planomradet ér exploaterat och nya naturomraden tas inte 1 ansprak. Biotopskyddade trid
planeras att tas ner till férman fér stadsutvecklingen, men kompenseras inom och eventuellt
utanfor planomradet. Paverkan pa vattenmiljder bedéms som positiv da foreslagna dagvatten-
och skyfallsitgirder ger en positiv inverkan pa recipienternas miljokvalitetsnorm (MKN) och
omradets skyfallshantering. Miljopaverkan pa natur bedéms ej som betydande.

De sociala virdena ges ett positivt tillskott med detaljplanens genomforande da omradet
utvecklas med fokus pa minsklig skala och aktivering av bottenvaningar samt tillskapande av
grona bostadsgardar. Med tillimpning av gronytefaktor f6r bostadsgardar kan bade sociala och
ekologiska virden stirkas. Centrumomradets attraktivitet stirks vilket ger effekter bade utifran
bittre serviceutbud och ett trygghetsskapande och tillginglighetsékande perspektiv. Flertalet
utformningsbestimmelser samverkar fOr att bidra till att ny bebyggelse kan upplevas som trygg
och attraktiv.

Planférslaget innebir att delar av befintlig kulturmilj6 paverkas, men den nya bebyggelsen bidrar
samtidigt till en samtida och tydligt avldsbar arsring. Den samlade bedémningen ar att paverkan
ar acceptabel 1 forhallande till kommunens och regionens stadsutvecklingsmal och de kvalitéer
som tillkommer i form av stadsmissighet och férbittrad markanvindning. Miljépaverkan pa
kulturmilj6 bedéms ej som betydande.

Planférslaget paverkar landskapsbilden genom att komplettera den framvixande stadssiluetten
med en hog och tit bebyggelsestruktur. Forslaget innebir samtidigt att vissa tidigare landmirken
och visuellt framtridande signalement far en mer underordnad roll. Den samlade beddmningen
ar att paverkan dr 6verviagande positiv, da bebyggelsen bidrar till en mer definierad stadskirna,
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tydligare stadssiluett och forbattrad orienterbarhet i enlighet med uttalade mal om
stadsutveckling.

Planférslaget bidrar sammantaget till att risker for méinniskors halsa och miljé minskar eller
torblir oférindrade. Bebyggelsen innebir 6kad biltrafik men ocksa att fler kan dka kollektivt och
ha nira tillgang till service. Ny bebyggelse innebir inte férsimrade forutsittningar f6r buller eller
luftkvalitet. Planforslaget sakerstiller sanering av tidigare markfororeningar och risken for
oversvamning bedoms minska. Planerad bebyggelse ger en viss skuggeffekt pa kringliggande
bebyggelse, men 6ver lag innebar planforslaget att ett gott lokalklimat kan uppnas. Detaljplanen
reglerar hur bostider ska uppforas for att bullerriktvarden ska uppnas. Med hjalp av tillimpning
av gronytefaktor kan ekosystemtjanster som biologisk mangfald, dagvattenhantering och
temperaturreglering 6ka.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Efter genomférd undersokning bedémer kommunen att forslag till detaljplan inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas dirmed inte fram.

KUMULATIVA EFFEKTER

Planférslaget ér i linje med gallande 6versiktsplan, forslag till ny 6versiktsplan och regional
utvecklingsplan, vilka samtliga foresprakar omfattande utveckling av planomradet och dess
omnejd. Aktuellt planomradet dr redan exploaterat och planférslaget innebir ingen paverkan pa
naturmark. I stillet kan det ses som effektivt utnyttjande av marken och att andra,
omkringliggande gronomraden kan bevaras. Sammantaget bedéms de kumulativa effekterna av
detaljplanens genomférande vara neutrala eller nagot positiva.

PLANATGARDER

Detaljplanen strivar efter att forebygga, férhindra eller motverka betydande miljopaverkan
genom foljande planatgirder:

e Bestimmelsen n; om planterbara bjilklag inférs f6r att skapa moéjligheter f6r grona
bostads- och foérskolegardar och lokalt omhindertagande av dagvatten

e Bebyggelsens struktur och skala paverkar bullret. Planbestimmelse m; om planlésning
tor att uppna bullerriktvirden for ligenheter har inférts samt att byggnader har placerats
for att utgora bullerbarridr mot tillkommande bostadsgardar och befintlig bebyggelse

e Villkor om att startbesked har inf6rts f6r att forhindra risk f6r manniskors hilsa genom
att markfororeningar ska saneras innan bostadsbebyggelse kan uppféras

e Reglering av nockhojd for tillkommande bebyggelse har inforts for att minimera
paverkan pa byggnader med kulturhistoriskt virde samt landskapsbild. Aven sadeltak
regleras som en atgird att knyta an till omgivande bebyggelse.
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e Utformningsbestimmelser har inforts for att aktivera bottenvaningar med syfte att 6ka
upplevelsen av trygghet. Aven bestimmelser om att lokaler ska uppforas for att aktivera
platser och skapa fler mojligheter for service har inforts

e Gronytefaktor tillimpas pa kvartersmark vilket mojliggor f6r bevarande och nyskapande
av gronska med forutsittningar for ekosystemtjanster, rekreation och biologisk mangfald.

PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

De kommunala planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanen och dess utformning och
reglering.

e Oversiktsplan 2030 - med utblick mot 2050, Haninge kommun, 2016

e Granskningsversion Haninge 2050 med utblick mot 2070, Haninge kommun, 2026
e Stadsutvecklingsplan, Haninge kommun, 2018

e Dagvattenstrategi, Haninge kommun, 2016

e Riktlinjer f6r hallbar dagvattenhantering, Haninge kommun, 2019
e Vattentjanstplan, Haninge kommun, 2025

e Klimat- och miljéprogram, Haninge kommun, 2024

e Kulturmiljépolicy med kunskapsunderlag, Haninge kommun, 2019
e Trafikstrategi, Haninge kommun, 2018

e Parkeringsstrategi, Haninge kommun, 2018

e Tillimpning av zoner och parkeringstal, Haninge kommun, 2023

e Arkitekturpolicy, Haninge kommun, 2026

e Niringslivsprogram, Haninge kommun, 2025

e Riktlinjer f6r bostadsforsérjning i Haninge kommun, Haninge kommun, 2022

REGIONALA UNDERLAG

e Regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen (RUFS 2050), Region Stockholm,
2018-10-25

e Granskningshandling ny regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2060),
Region Stockholm, 2025-06-12

UTREDNINGAR
Till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

e Dagvattenutredning, Haninge kommun, 2026-01-29
e PM Geoteknik, WSP, 2025-06-18 rev 2025-12-12
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e Grundvattenmatningar, WSP, 2025-11-27

e Markteknisk undersékningsrapport (MUR), WSP, 2025-06-18

e Miljoteknisk markundersokning klorerade 16sningsmedel (CAH), WSP, 2025-09-12
e PM Trafik, WSP, 2026-02-02

e Miljoteknisk markundersokning, WSP, 2025-06-18 rev 2026-02-09

e Kulturmiljéanalys, White, 2025-02-25 rev 2026-03-03

e Trafikbullerutredning, Structor, 2026-01-29 rev 2026-03-03

e Parkeringsutredning, Structor, 2026-03-04

e Solstudie, Equator arkitekter, 2026-01-23

e Utformning av kvartersmark, Urbio, 2026-02-05

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planbeskrivningen har upprittats av kommunstyrelse- och stadsbyggnadsforvaltningen, Haninge
kommun genom,;

e Sofie Nilsson, planarkitekt

e Johanna Andersson, planarkitekt

e Stefan Eriksson, projektledare (konsult)

e Maria Hernberg, enhetschef landskap

e Therese Bylund, exploateringsingenjor (konsult)
e (atharina Claesson, anldggningsingenjor

e Cin Nilsson, trafikplanerare

e Harald Andersson, utredare dagvatten

e Markku Tiainen, VA-ingenjor

e Jenny Blom, landskapsarkitekt
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BILAGOR

BILAGA 1 - RATTIGHETER

Andamil ‘ Férmén Last | Atgird
Avtalsrittigheter
0136IM-13/47841.1 Séderbymalm 3:405 | Séderbymalm | Inom planomridet, berdrs ej,
PARKERING, VAG 3:380 kan ligga kvar
01-IM8-88/60336.1 Vendels6 7:147 Sédetbymalm | Inom planomradet, berdrs ej,
Transformatorstation m.m. 3:380 kan ligga kvar
D201600302756:1.1 Séderbymalm 3:405 | Sédetbymalm | Inom planomridet, berdrs ej,
VAG, 3:380 kan ligga kvar
PARKERINGSPLATSER
D201600385906:1.1 Bollmora 1:61 Sédetbymalm | Inom planomradet, berdrs ej,
Kraftledning Tyreso 3:375 kan ligga kvar
D202200049758:1.1 Tyres6 Bollmora Sédetbymalm | Inom planomradet, berdrs ej,
Kraftledning 1:61 3:375 kan ligga kvar
D202300001186:1.1 Tyres6 Bollmora Soderbymalm | Inom planomradet, berérs ej,
Kraftledning 1:61 3:375 kan ligga kvar
D202400220379:1.1 Tyres6 Bollmora Soéderbymalm | Inom planomradet, berdrs ej,
Elledning 1:61 3:375 kan ligga kvar
Nyttjanderittsavtal, Bolaget som dger Séderbymalm | Kommer att hanteras i
oinskrivet, avseende Soderbymalm 3:380 | 3:21 kommande Markoverlatelse-
parkering och genomfdrandeavtal.
Officialrittighet
0136-13/118.11 Séderbymalm 3:405 | Sédetbymalm | Inom planomridet, berdrs ej,
Parkering 3:380 kan ligga kvar
0136-86/33.2 Soderbymalm 3:405 | Séderbymalm | Inom planomridet, berdrs ej,
Parkering 3:380 kan ligga kvar
0136-86/33.3 Soéderbymalm ga:10 | Séderbymalm | Upphivs eller dndras i samband
Utrymme 3:375 med omprévning av
gemensamhetsanliggningen

0136-86/33.4 Soderbymalm 3:405 | Séderbymalm | Inom planomridet, berdrs ej,
VA, kraftledning, 3:380 kan ligga kvar
fjarrvirme
0136-86/33.4 Séderbymalm 3:405 | Sédetbymalm | Inom planomridet, berdrs ej,
VA, Kraftledning, 3:380 kan ligga kvar
Fjarrvirme
0136-89/63.1 Séderbymalm 3:380 | S6derbymalm | Inom planomrédet, berérs ej,
Balkong eller Dylikt 3:375, kan ligga kvar

Séderbymalm

3:458
0136-13/118.10 Soderbymalm 3:405 | Séderbymalm | Inom planomridet, berdrs ej,
Balkonger 3:380 kan ligga kvar
0136-13/118.11 Soderbymalm 3:405 | Séderbymalm | Inom planomridet, berdrs ej,
Parkering 3:380 kan ligga kvar
0136-13/118.15 Soéderbymalm 3:405 | Séderbymalm | Inom planomridet, berdrs ej,

3:380 kan ligga kvar
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Schakt f6r

rokgasventilation

0136-13/118.16 Soderbymalm 3:405 | Séderbymalm | Inom planomridet, berdrs ej,

Avlopp 3:380 kan ligga kvar

0136-13/118.17 Soéderbymalm 3:405 | Séderbymalm | Inom planomridet, berdrs ej,

Vattenledning 3:380 kan ligga kvar

0136K-2023/7.11 Soderbymalm 3:458 | Séderbymalm | Ej inom planomridet, berdrs ej,

Tilltride 3:380 kan ligga kvar

0136K-2023/7.12 Soéderbymalm 3:380 | Séderbymalm | Inom planomridet, berdrs ej,

Infistningar och 3:458 kan ligga kvar

anordningar for tak

0136K-2023/7.13 Séderbymalm 3:380 | Séderbymalm | Ejinom planomradet, berérs ej,

Infistningar 3:458 kan ligga kvar

0136K-2023/7.14 Soéderbymalm 3:380 | Séderbymalm | Ej inom planomridet, berdrs ej,

Avlopp 3:458 kan ligga kvar

0136K-2023/7.15 Avlopp | Séderbymalm 3:380 | S6éderbymalm | Ejinom planomradet, berérs ej,

3:458 kan ligga kvar

Ledningsritt

0136-12/52.1 Vattenfall 136 st Inom planomridet, berdrs ej,

Starkstrém Eldistribution kan ligga kvar

0136-86/33.7 Haninge kommun Soéderbymalm | Inom planomradet, berérs,

Vatten och Avlopp 3:380 flytt/upphivning av delarna av
ledningsritten 4r nédvindig,
Ovriga delar sikras med u-
omrade.

Gemensamhetsanliggning

Séderbymalm GA:10 Soéderbymalm 3:380, | Séderbymalm | Gemensamhetsanldggningen

Parkeringsplats Soderbymalm 3:405 | 3:375 omprovas eller upphivs

Séderbymalm GA:33 Séderbymalm 3:380, | Sédetbymalm | Inom planomridet, berdrs ej,

Avloppsledning Soéderbymalm 3:405 | 3:380 kan ligga kvar
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